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PREAMBULE

Le lotissement « Les Prés du Moulin » a été créé le 11 décembre 1979 aprés arrété préfectoral n°8601 et
approbation préalable par le Conseil Municipal en date du 2 juillet 1979. Un arrété préfectoral modificatif
n°5311 en date du 16 septembre 1981 a également été pris. Il comprend un cahier des charges qui régit
les droits et obligations des colotis. Ce document a fait I'objet d'une modification approuvée le 21 mars
1986 ayant pour objet les points suivants :

-1 Modification du plan de masse du lotissement suivant le programme de construction d'un
groupe d'habitations établi sur I'ensemble des lots jointifs et inchangés n°1 et n°2,

- Modification de 11 articles du réglement de lotissement, suivant les dispositions retenues sur la
liste des modifications approuvées.

Depuis ces dates, le régime juridique des lofissements a connu d'importantes modifications, les derniéres
en date émanant de la loi pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014.

Les dispositions réglementaires du cahier des charges du lotissement ne sont ainsi plus opposables aux
autorisations d'occupation du sol relevant du Code de I'Urbanisme depuis la loi ALUR de 2014, Toutefois,
elles continuent de produire leurs effets contractuels entre les colotis, au titre du droit civil.

Cette situation engendre des situations complexes du fail du caractére parfois incohérent voire
contfradictoire de certaines dispositions du cahier des charges du lofissement avec les régles du Plan
Local d'Urbanisme (PLU), document de planification territoriale de la commune. De plus, la dualité des
régles applicables entraine une insécurité juridique pour toutes personnes souhaitant construire.

En conséquence, et en application de I'article L.442-11 du Code de I'Urbanisme, il est proposé de
procéder & la mise en concordance du cahier des charges du lotissement avec le PLU de Vassieux en
Vercors afin de clarifier et sécuriser les conditions s'appliquant & tout projet situé dans le périmetre du
lotissement et dans le respect des objectifs du PLU.
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1. Le cadre réglementaire et déroulement de la procédure de mise
en concordance du lotissement « Les Pres du Moulin » avec le
Plan Local d'Urbanisme

1.1. Le cadre réglementaire

L'enquéte publique porte sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Les Prés du
Moulin » de droit privé avec le Plan Local d'Urbanisme — PLU - de la commune de Vassieux en Vercors.

Le document d'urbanisme communal a été approuvé par délibération du conseil municipal en date du
11 février 2016. Depuis cette date, le PLU n'a pas fait ['objet d'évolution.

La révision générale du PLU a été prescrite par délibération du Conseil Municipal du 27 mai 2021 amandé
par une délibération complémentaire prise le 8 septembre 2021,

La mise en concordance du lotissement « Les Prés du Moulin » avec le PLU de Vassieux en Vercors s'inscrit
dans le cadre de 'article L 442-11 du Code de I'Urbanisme modifié par Ia loi n°2014-366 du 24 mars 2014
~art. 159 qui précise que :

Article L442-11 du Code de I'Urbanisme modifié par la loi n°2014-3466 du 24 mars 2014 - art.159

« Lorsque l'approbation d'un plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en fenant lieu
infervient postérieurement au permis d'aménager un lotissement ou & la decision de non-opposition a
une déclaration préalable, l'auforité compétente peut, aprés enquéte publique realisée conformément
au chapitre Il du fitre Il du livre ler du code de I'environnement et délibération du conseil municipal,
modifier tout ou partie des documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des
charges, qu'il soit approuvé ou non approuvé, pour metire en concordance ces documents avec le plan
local d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu, au regard notamment de la densité
maximale de consfruction résultant de l'application de [lensemble des regles du document
d'urbanisme ».

Conformément & I'article R442-19, I'autorité compétente pour prononcer la modification de tout ou
partie des documents est I'autorité compétente pour statuer sur les demandes de permis d'aménager
ou de déclaration préalable, dans le cas présent il s'agit du Maire de la commune de Vassieux en
Vercors.

Article R442-19 du Code de I'Urbanisme
« L'autorité mentionnée aux arficles L. 442-10 et L. 442-1] est l'autorité compétente pour statuer sur les

demandes de permis d'ameénager ».

La décision portant modification des documents d'un lotissement prend la forme d'un arrété de mise en
concordance, aprés enquéte publique rédlisée conformément aux articles L.123-1 et suivants et R.123-1
et suivants du Code de I'Environnement faisant suite & une délibération motivée du Conseil Municipal.

Aucune évaluation environnementale n'est nécessaire pour la procédure de mise en concordance d'un
cahier des charges de lofissement. La présente procédure consiste & substituer certaines regles du cahier
des charges du lotissement par les régles issues du réglement écrit du PLU en vigueur. L'impact de ces
régles sur I'environnement a été étudié dans le cadre de I'élaboration du PLU approuvé en 201 6. En effet,
le PLU approuvé et actuellement en vigueur recueille 'ensemble des impacts et contient le rapport de
I'évaluation environnementale.
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1.2. Le déroulement de la mise en concordance du
lotissement « Les Prés du Moulin » avec le PLU

La procédure est conduite par la commune de Vassieux en Vercors, selon les modalités suivantes :

- Organisation de I'enquéte publique : cf. paragraphel.3. ;

- Approbation de la mise en concordance du cahier des charges du lotissernent avec le PLU de
la commune de Vassieux en Vercors : cette approbation interviendra par arrété du Maire apres
avis motivé du conseil municipal, selon un calendrier prévisionnel permettant de I'envisager au
plus tard durant le premier trimestre 2023 ;

-+ Les modifications apportées au cahier des charges seront opposables aux colotis dés la
publication réguliére de 'arrété de mise en concordance.

1.3. L’organisation de I'enquéte publique

La commune a sollicité la désignation d'un commissaire enquéteur auprés de Monsieur le Président du
Tribunal Administratif de Grenoble. Par décision n°E22000132/38 du 3 aout 2022, a nomme Monsieur Aldin
VALADE, Cadre de I'lndustrie retraité, & cet effet. Cette nomination est annexée au présent document
en annexe n°l.

Annexe 1 : décision du Président du tribunal administratif de Grenoble en date du 3 aoGt 2022.

Par arrété n2022/055 en date du 12 aodt 2022, Monsieur Thomas OTTENHEIMER, maire de la commune
de Vassieux en Vercors a décidé de I'ouverture de I'enquéte publique selon les modalités suivantes

- L'enquéte publique se déroule du 4 octobre 2022 & 09h00 au 18 octobre 2022 & 17h00 inclus, &
la mairie de Vassieux en Vercors — Rond-Point des Cing communes Compagnons de la Libération

— 26 420 Vassieux en Vercors :
v Le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 08h00 & 12h00.

-1 Le commissaire enquéteur recevra le public & la mairie lors de permanence qui auront lieu :
»  Le mardi 04 octobre 2022 de 0h00 & 12h00 ;
’ Le mardi 11 octobre 2022 de 14h00 & 17h00 ;
»  Le mardi 18 octobre 2022 de 14h00 & 17h00.

Annexe 2 : arété du Maire n°2022/055 en date du 12 ao0t 2022 relatif & I'ouverture de I'enquéte publique

Durant I'enquéte publique, un registre est tenu & la disposition du public pour qu'il consigne ses
observations, remarques et demandes. Celles-ci peuvent également étre adressées & I'attention de
Monsieur le commissaire enquéteur & I'adresse mail suivante : secretariatmairievassieux@orange. frou par
voie postale & I'adresse suivante :

Mairie de Vassieux en Vercors
] Rond-Point des Cing communes Compagnons de la Libération
26 420 Vassieux en Vercors
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La publicité relative & I'enquéte publique sera assurée conformément aux articles L.123-10 et R.123-9 &
R.123-11 du Code de |'Environnement, & savoir :

-1 Affichage d'un avis relatif & I'enquéte publique sur les panneaux administratifs de la commune
de Vassieux en Vercors, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et pendant toute la
durée de I'enquéte ;

-1 publication d'un avis dans deux journaux diffusés dans le département, 15 jours au moins avant
le début de I'enquéte el dans les 8 premiers jours de I'enguéte ;

- publication sur le site internet de la commune & partir de I'adresse suivanfe:
www . vassieuxenvercors.fr,

Annexe 3 : avis d'enquéte publique

Annexe 4 : premiéres publications - extraits du Dauphiné Libéré en date 15/09/ 2022 et du Journal du Diois
en date du 16/09/ 2022 publiés 15 jours avant le début de I'enquéte

Annexe 5 : secondes publications - extraits Dauphiné Libéré en date du 04/10/2022 et du Journal du Diois
en date du 07/10/2022, publiés dans les 8 premiers jours du début de I'enquéte

A la suite de I'enquéte publique, le registre sera clos et signé par Monsieur le commissaire enquéteur. Dés
réception du registre et des documents annexés, le commissaire enguéteur rencontrera Monsieur le
Maire dans la huitaine et lui communiquera les observations écrites ou orales consignées dans un proces-
verbal de synthése. Monsieur le Maire disposera ensuite d'un délai de quinze jours pour produire ses
observations éventuelles.

Dans un délai de trente jours & compter de la date de cléture de I'enquéte publique, Monsieur le
commisscire enquéteur adressera & Monsieur le Maire |'exemplaire du dossier de I'enquéte
accompagné du registre et des piéces annexées, avec son rapport et ses conclusions motivées. |l
transmettra simultanément une copie des rapports et des conclusions motivées & Monsieur le Président
du Tribunal Administratif de Grenobile.

Le rapport, conformément au Code de I'Environnement, comportera le rappel de I'objet du projet, la
liste de I'ensemble des piéces figurant dans le dossier d'enquéte, une synthése des observations du
public, une analyse des propositions produites durant I'enquéte et, le cas échéant les observations du
responsable du projet en réponse aux observations du public. | mentionnera également le déroulement
de I'enquéte et examinerd les observations, propositions et contre-propositions recueillies. Les conclusions
motivées seront consignées dans un document séparé précisant si elles sont favorables, favorables sous
réserve(s) ou défavorables au projet.

Une copie du rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera déposée en mairie de
Vassieux en Vercors et sur le site infemet de Ia commune www.vassieuxenvercors.fr pour y étre tenue a
la disposition du public pendant un an & compter de la date de clbéture d'enquéte.
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1.4. La composition du dossier d’enquéte publique
La composition du dossier d’enquéte est déterminée par |'article R.123-8 du Code de I'Environnement.

Il comprend :

-1 La présente notfice de présentation de mise en concordance du cahier des charges du
lotissement avec le PLU, comprenant :
v L'objet de I'enquéte publique et la nature de la décision & prendre ;
v La présentation de la procédure et ses objectifs ;
v Les textes qui régissent I'enquéte publique, la procédure dans laguelle s'inscrit la mise
en concordance et les décisions prises par I'autorité compétente dans ce cadre ;

- Le projet de cahier des charges du lofissement modifié suite a la procédure de mise en
concordance.
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2. Les enjeux de la procédure de mise en concordance

2.1. L'historique du lotissement « Les Prés du Moulin »

Le lotissement « Les Prés du Mouliny a été créé, par arrété préfectoral n°84601 en date du 11 décembre
1979 et approbation préalable par le Conseil Municipal en date du 2 juillet 1979, 4 la demande de la
mairie de Vassieux en Vercors qui souhaitait réaliser un lotissement communal. Un arrété préfectoral
modificatif n°5311 en date du 16 septembre 1981 a également été pris.

Le périmétre du lofissement se déploie sur un fiers des terrains communaux d'une superficie d'environ 9
hectares. Disposant d’une situation géographique de qualité en moyenne altitude, la volonté initiale de
la commune était de répondre & la demande d'installation de citadins & la recherche de repos ef de
loisits. La volonté était également de contenir I'urbanisation en zone agricole avec I'émergence de
résidences secondaires implantées en dehors des réseaux publics d'eau et électricité et avec les
confraintes liées au déneigement, ce qui engendrait des coOts importants pour la collectivité, Les élus de
I'époque ont donc décidé de créer un lofissement proximité du village, dans le prolongement du
centre de Vacances Le Piroulet afin de répondre aux demandes de jeunes ménages et des demandes
de résidence seconddire. Suite & un accord entre la commune et les services de I'Efat de I'époque
(Direction Départementale de I'Equipement), le programme du lotissement prévoyait la création de 35
lots dont 24 réservés & la construction et répartis de la maniére suivante

-1 11 logements pour les besoins locaux (jeunes ménages...) via le programme Logicoop,
=1 13 logements secondaires.

Le dossier de lotissement comprend un cahier des charges établile 11 décembre 1979 qui régit les droits
et obligations des colotis. Ce document a fait I'objet d'une modification approuvée le 21 mars 1986
ayant pour objet les points suivants :

-+ Modification du plan de masse du lofissement suivant le programme de construction d'un
groupe d'habitations établi sur I'ensemble des lots jointifs et inchangés n°1 et n°2,

- Modification de 11 articles du réglement de lotissement, suivant les dispositions retenues sur la
liste des modifications approuvées.

Le dernier lot a été vendu en 1999. Pendant de trés nombreuses années le lotissement a peiné & seremplir
et les élus ont accepté de réviser leur propension et de nombreux lofs ont été vendus & des résidents
secondaires.

Par ailleurs seuls 22 lots ont finalement &té batis, 2 lots ont été revendus & des propriétaires qui ont souhaité
agrandir leur lot existant (Lots 11 et 14). Par dilleurs des propriétaires ont également acquis des terrains
communaux limitrophes pour agrandir leur parcelle.

A ce jour ce lotissement accueille une majorité de résidentielles secondaires (environ 2/3 des
constructions). Les résidents principaux sont établis sur 8 lots individuels et 2 logements collectifs abritant
4 logements collectifs.

Annexe & : cahier des charges du lotissement du 11 décembre 1979

Annexe 7 : cahier des charges du lotissement du 21 mars 1986
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2.2. Le périmetre du lotissement

Le périmétre du lotissement « Les Prés du Moulin » est établi aux lieux-dits « Les Chanaux » et « Jossaud »
surla commune de Vassieux en Vercors.

» DU MOULIN

Plan du lofissement- Annexe ¢

2.3. La valeur juridique du cahier des charges du lotissement
avjourd’hui

Le cahier des charges a été établi conformément & la loi du 19 juillet 1924 modifiée par les décrets du 31
décembre 1958 et du 28 juillet 1959 qui soumettait les lotissements & autorisation administrative pour la
partie réglement, qui a une valeur de disposition d'urbanisme, alors que le cahier des charges n'est pas
soumis & une obligation d’approbation par I'autorité administrative. Le Préfet par arrété en date du 11
décembre 1979 a approuvé le reglement du lofissement.

La loi n°8613 du é janvier 1986 a introduit une régle de caducité décennale des dispositions d'urbanisme
contenues dans les documents du lotissement avec la possibilité pour les colotis de s'y opposer sous
certaines conditions selon des régles de majorité nécessitant de réunir I'approbation de 2/3 des
propriétaires détenant ensemble les 3/4 de la superficie d'un lotissement ou les 3/4 des propriétaires
détenant ensemble les 2/3 de la superficie du lotissement.

Cette régle est désormais reprise & I'article L.442-9 du Code de I'Urbanisme qui stipule :

Article L 442-9 du Code de I'Urbanisme modifié par la loi n°2018-1021 du 23 novembre 2018 - art. 47 (V)
« Les régles d'urbanisme contenues dans les documents du lotissement, notamment le reglement, le
cahier des charges s'il a été approuvé ou les clauses de nature réglementaire du cahier des charges s'il
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n'a pas été approuvé, deviennent caduques au terme de dix années a compter de la délivrance de
l'autorisation de lotir si, & cette date, le lotissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un
document d'urbanisme en fenant lieu.

De méme, lorsqu'une majorité de colotis a demandé le maintien de ces régles, elles cessent de
s'‘appliquer immédiatement si le lofissement est couvert par un plan local d'urbanisme ou un document
d'urbanisme en tenant lieu, dés l'entrée en vigueur de la loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014 pour lacces au
logement et un urbanisme rénove.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les rapports
entre colofis définis dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de gesfion des parties
communes.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux terrains lofis en vue de la création de jardins
mentionnés a l'article L. 115-6 ».

Les dispositions d'urbanisme contenues dans le cahier des charges du lotissement sont donc devenues
caduques, la procédure sollicitant leur maintien n'ayant jamais été engagée.

Toutefois, ainsi que le précisait I'ancien arficle L.315-2-1 du Code de I'Urbanisme, la péremption des
dispositions d'urbanisme ne remet pas en cause les droits et obligations contenues dans le cahier des
charges régissant les rapports des colotis entre eux, ni le mode de gestion des parties communes en
vigueur,

Ainsi, la caducité des dispositions d'urbanisme issue de la loi du 6 janvier 1986 n'est opposable qu'aux
demandes d'occupation des sols au titre du code de I'Urbanisme. Les dispositions d'urbanisme gardent
une valeur contractuelle entre les colotis sur le plan du droit privé.

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) a fait évoluer
les textes sur les lotissements (L.442-9 et suivants du Code de I'Urbanisme), sans toutefois modiifier la portée
desrégles de caducité, lesquelles continuent & ne pas remettre en cause les droits et obligations régissant
les rapports entre colotis.

En définitive :
-1 Les dispositions d'urbanisme contenues dans le cahier des charges du lotissement ne sont plus

opposables aux autorisations d'occupation du sol ;

- e cahier des charges continue & régir les rapports entre colotis et a donc valeur de servitude de
droit privé.

2.4. Les objectifs de la procédure

Les dispositions réglementaires du cahier des charges ont été établies en 1986.Les colotis restent donc
soumis & des documents établis & la fin du XX8me sigcle. Les dispositions qu'ils contiennent font références
& des préoccupations anciennes, obsolétes pour la plupart.

Depuis, I'occupation du lotissement a continué a évoluer, en meconnaissance parfois avec le cahier
des charges : certaines constructions ne respectent pas les régles de refrait par rapports aux voies ou
aux limites séparatives ou encore les cldtures ne sont pas établies selon les regles de I'époque etc.

D'autre part, certaines dispositions définies par le cahier des charges peuvent étre parfois imprécises et
difficiles & respecter.

Enfin, comme il a été précisé précédemment, les colotis doivent appliquer simultanément deux
réglementations qui peuvent étre divergentes et contradictoires. Cette situation présente une forte
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insécurité juridique, I'obtention d’'un permis de construire ne garantfissant pas au demandeur gu'il
respecte par ailleurs le cahier des charges.

Il apparait donc nécessaire de clarifier et sécuriser la situation juridique du lofissement et de chacun des
colotis.

Les dispositions réglementaires du cahier des charges ne doivent pas aller & I'encontre des dispositions
d'urbanisme établies dans le Plan Local d'Urbanisme de la commune, seul document désormais qui
définit les orientations d'aménagement et précise les modalités d'occupation des sols, pour les
constructions actuelles mais aussi pour les nouvelles constructions et occupations du sol.

Depuis les années 2010 et le Grenelle de |'Environnement, le foncier est considéré comme une ressource
au méme titre que 'eau par exemple. Ainsi, la réglementation sur le sujet s'est développée selon la
chronologie suivante (bref résumé) :

-t Loi Grenelle Il ou loi ENE du 12 juillet 2010 : Limiter et évaluer la consommation d'espace agricole
sur 10 ans

-1 Loi ALUR [accés au logement et & un urbanisme rénové) du 27 mars 2014 :

»  Production d'une analyse de capacités de densification du tissu urbain

v Limitation de la consommation des espaces naturels et agricoles

»  Obligation de fixer des objectifs chiffrés de modération de la consommation d'espaces
et de lutte contre I'étalement urbain

- Loi ELAN (pour I'évolution du logement, de I'aménagement et du numérique) du 23 novembre
2018 :

v Inscrit la lutte contre I'étalement urbain dans les principes géneraux fondant le droit de
['urbanisme

-1 Loi Climat et résilience du 22 ao0t 2021 :

v Fixe l'objectif national d'absence de toute artificialisation nette des sols en 2050,

v Impose, & 'échelle nationale un rythme de I'artificialisation des sols dans les 10 annees
suivant la présente loi, qui soit inférieur & la moitié de celle observée sur les 10 années
précédant cette date, & I'échelle nationale,

v Privilégier la mobilisation des locaux vacants, la réhabilitation et le renouvellement
urbain,

»  Privilégier des formes denses.

La commune souhaite donc dans ce contexte mobiliser les espaces verts collectifs du lotissement pour
permettre une densification modérée du secteur pour optimiser les secteurs déja amenager de la
commune tout en s'inscrivant dans le cadre législatif en vigueur qui promeut une densification et une
optimisation des espaces urbanisés. La volonté de la commune de Vassieux en Vercors est de proposer
des terrains constructifs & des prix modéré pour les résidents principaux afin de faire perdurer la vie du
vilage avec les commerces, services et équipements existants. Méme si cette levée concerne
I'ensemble des espaces verts collectifs que peu de lots seront véritablement concemés par un projet de
construction (environ 3 lots).
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3. Les évolutions apportées au cahier des charges

Le lotissement « Les Prés du Moulinn est actuellement classé en zone UC du Plan local d'Urbanisme
approuvé le 11 février 2016. Cette zone correspond & « I'extension récente du village et au lotissement
quartier des Chanaux .

La zone UC a une vocation d'habitat, d'équipements collectifs, de services et d'activités. Elle est en
partie concermnée par un périmétre de protection du captage d'eau potable de La Grande Fontaine,
identifié par une trame au document graphique du PLU et faisant I'objet de prescriptions particuliéres qui
s'appliquent en plus et prioritairement aux dispositions du réglement écrit du PLU. Ces dispositions sont
précisées dans arrété préfectoral de protection du captage figurant en annexe au PLU.

ot deld SRR

PLAN LOCAL
D'URBANISME

D. " i du ragh

TR /5 4 " Zoom du vilage 4.4
\\ s ! 7 5 = | )
. { PR ¥ G TarnE [=TeTE ET g r——
LES PRES DU MOUTES l . ; 3 t . eny Pt wnu

! 2 - N \ i | ohaes | e |
= "
ot

i

i
W Srctms bt mar b3 et chtobd et

lha For d oo crsiscbbe dac o sadoy fepborb fosnble
Bt Eacoms b woerr porbda g

LES CHANAUX

Zems oo
A1 2ms apbod shnan b patonn o2 agriire
A4 et yaesbie 4o pioke

1
Kok b eena, ey ) b retperart

BEZ0 St B ebetyn pout b goctmcthn 2a i ey 43 i st
LRI 12 2 ot da [ b

PO Adrerectbogesd o cxrmnchn

i -
O Covis donte falbacbens

it on apunce e bk srckizte v b e P
oAZR A T4 G T b fera 1

e el

W v dieis o seterhn

OEFLACEVENTS PESCRTES
B stenton. Bieteaiy
R Lo werolon Comecn
1 Eroms woed kel Commm
R AR Sl SR Commmrn

Plan du PLU en vigueur approuvé le 11 février 2016 — Annexe 10

Les modifications & apporter au cahier des charges du lotissement doivent permettre de le rendre
conforme aux dispositions actuelles de la réglementation d'urbanisme, de maniére simple et homogéne,
mciis aussi plus largement & leurs évolutions futures.

Le projet de modification du cahier des charges figure dans le tableau ci-aprés.

Annexe 8 : reglement de la zone UC du PLU de Vassieux en Vercors en vigueur et approuvé le 11 février
2016
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B Commune de VYassieux en Vercors (deparlement de la Dréme) e
Mise en concordance du cahier des charges du lotissement Les Prés du Moulin avec le PLU

Dispositions du reglement établile 11 décembre 1979 et

modifié le 21 mars 1984

h"‘-\.-: e e
Vassieux
n VE’r(n\‘&

Projet de mise en concordance

Atticle 1 - Objet du réglement

1.01.Le présent réglement a pour objet de fixer les regles et
servitudes d'intérét général imposées dans le lotissement.

1.02.1l est opposable et s'impose & quiconque détient ou occupe,
& quelque titre que ce soit, fout ou partie du lofissement.

1.03.11 doit &tre visé dans tout acte translatif ou locatif de terrains
batis ou non bdtis, et un exemplaire doit étre annexé & tout
contrat de vente ou de location, qu'ils'agisse d'une premiére
vente ou location, de revente ou de location successives.

1.04.Les acquéreurs ou occupants du lotissement seront tenus de
respecter intégralement les conditions prévues au présent

réglement.

Explication - justification :

Cet article est en dehors du champ d'application du PLU et n’est donc pas modifié.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 2 - Utilisation des terrains

201. Les ferrains composant les lots du
lotissement, objet du présent dossier sont prévus
comme des terrains de construction.

2.02. Leslots n® 1 et 2 sont prévus pour recevoir un
groupement d'habitation.

Leslots 3,4, 5,6,7,8,9,10,11, 12,13, 19 et 20 sont
prévus pour recevoir des  constructions
individuelles isolées.

2.03. Leslots n® 14, 15-16, 17 - 21, 22 - sont prévus
pour recevoir des constructions jumelées.

2.04. Les lots n° 18 et 23 sont prévus pour recevoir
des constructions individuelles accolées & la limite
par leur garage.

Il est en outre précisé que le garage sur limite est
une possibilité mais non une obligation.

2.05. Le lot n°24 est réservé & linstallation d'un

poste  de  fronsformation  nécessaire  a
dlimentation en  énergie électrique du
lotissement.

2,06. Les lots n°25 & 30 inclus sont réservés en
espaces collectifs . espaces naturels, jardins et
terrains, de Jeux.

2.07. Les lots n° 31 et 32 sont réservés en prévision
d'un élargissement ou aménagement de la voirie
publique existante.

2.08. Le lot n°33 est réservé pour la construction
de la voirie, dires de stationnement et passage
piétonnier assurant la  desserte du présent
lotissement.

Il est proposé de substituer la redaction en vigueur
par celle exposée ci-aprés :

« Les constructions peuvent étre implantées sur
une ou plusieurs limites séparafives.

La distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche
d'une limite sur laquelle elle n'est pas implantée
doit éfre au moins égale a sa demi hauvteur avec
un minimum de 3 métres.

Cette disposifion n'est pas exigée pour les
ameénagements de bdtiments existants .

Explication — justification :

Le PLU classe I'ensemble du périmeétre du lotissement en zone UC constructible. Le reglement est donc

mis & jour sur ce point.
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Mise en concordance du cahier des charges du fofissement Les Prés du Moulin avec le PLU

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 ef modifié le 21 mars 1984
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Vassieux
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Projet de mise en concordance

Article 3 - Régles générales

3.01. Le présent réglement de construction a pour
but de préciser les caractéristique extérieure et
limplantation des constructions qui seront édifiées
sur le lotissement afin de donner & l'ensemble un
aspect agréable et de garantir par & I'agrément
de ses habitants.

Explication - justification :

Cetl article est en dehors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modifié.

Dispositions du reglement établi le 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Arlicle 4 — Permis de constiuire

4.01. Dans l'emprise du lotissement, toutes les
constructions quelles gu'en soient la nature,
limportance ou la destination, sont soumises &
l'obligation du permis de construire.

4.02. Conformément aux dispositions de l'article 9
du décret n® 59-898 du 28 Juillet 1959, le permis de
construire ne peut étre accordé que pour les
constructions répondant aux prescriptions de
larrété d'autorisation et aux dispositions inscrites
au dossier du lotissement tel qu'il e été approuvé.

4,03. Afin de sauvegarder I'harmonie et de
préserver I'esthétique d'ensemble et
'homogénéité des différentes constructions,
Monsieur SMALL architecte D.P.L.G., Rue du Puy &
25100 ROMANS est désigné comme « architecte
chargé de lapplication du réglementy,
notamment en ce qui concere le présent
chapitre « Réglement de Construction ».

4.04. En conséqguence, tous les permis de
construire devront obligatoirement étre visés par
larchitecte désigné ci-dessus, et aucun dépdt de
permis de construire ne pourra étre accepté sl
n'a eu l'accord du dit architecte.

Il est bien spécifié ici que la mission de 'architecte
est une mission de controle.

4.05. En particulier, l'architecte responsable de
l'application du réglement pourra faire modifier
les plans des projets de construction et les plans
de masse s'ls ne sont pas en accord avec les
prescriptions relatives au lotissement.

Proposition de modification :
Il est proposé de supprimer I'ensembile des articles

Explication — justification :

Ces articles ne sont plus conformes & la loi.
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Mise en concordonce du cahier des charges du lotissement Les Prés du Moulin avec le PLU

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1984

N

Vassieux
en UCY(OKS

Projet de mise en concordance

Atticle 5 — Caractéres gé

néraux des constructions

5.01. I ne peut étre édifié sur les lots du lotissement
que des constructions répondant aux dispositions

de I'article 2 du présent réglement.

Explication - justification :

Cet article est en dehors du champ d'application du PLU et n'est donc pas modiifié.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article § - Coefficient de construction

6.01. La surface totale d'emprise au sol occupée,
sur chaque lot, par la construction ef ses annexes,
ne devra pas excéder la valeur suivante de 20 %
(vingt pour cent)

6.02. Le coefficient d'occupation des sols COS est
fixé & 0,15 & appliquer & 1'ensemble de I'opération
a I'exclusion des lots 1 et2.

Pour le groupe d'habitation prévu sur I'ensemble
des lots n°1 et 2, le coefficient d'occupation des
Sols (COS) est fixé & 0,35 & appliquer au terrain
représenté par I'ensemble des lofs n°1 et n°2.

Arficle 6.01 : Non reglementé

Arficle 6.02 : Sans objet

Explication — justification :

Article 6.01 : I'article ? du PLU actuellement en vigueur relatif & I'emprise au sol n'est pas réeglementé.

Arficle 6.02: Le COS n'existe plus. De plus, I'arficle 14 du PLU actuellement en vigueur relatif au

coefficient d'occupation des sols est sans objet.
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Projet de mise en concordance

Atticle 7 - Servitudes « Non aedificandi»

7.01. Aucune construction ne devra étre édifiée &
moins de 10 métres de I'axe de la voie publique
située ¢ I'Est du lotissement.

7.02. Aucune construction ne pourra étre édifiée
& moins de 4 métres en retrait de l'alignement de
I'emprises des voies du lotissement, sauf sur les
placettes oU cette distance pourra étre réduite &
3 métres.

7.03. Pour les lots imitant le passage piétonnier, les
jardins, espaces verts ef terains de jeux, la zone
de non aedificandi le long de ces limites est
également réduite & 3 métres sauf pour les cas oU
le plan masse prévoit la construction du garage
sur limite.,

La construction du garage sur limite étant une
possibilité et non une obligation, le zone de non
acedificandi définie ci-dessus s'‘appliquera lorsque
cefte possibilité de garage sur limite ne sera pas
retenue par le constructeur.

7.04 - Les constructions isclées et le groupe
d'habitation, ne pourront étre édifiées & moins de
4 métres des limites de leur lot ou du terrain
constitué par I'ensemble des lots 1 et 2, sauf pour
les constructions isolées prévues avec garage sur
limite et uniquement du cbété de la limite sur
laguelle s'appuie le garage.

La construction du garage sur limite n'étant pas
une obligation mais une possibilité, la zone de non
aedificandi de 4 m. s'appliquera lorsque cette
possibilité de garage sur limite ne sera pas retenue
par le constructeur.

7.05 - Les régles formulées pour les constructions
isolées demeurent valables pour les constructions
jumelées ou accolées par leur garage, sauf en ce
qui concerne la limite latérale intéressée par le
jumelage oU le batiment devra alors jouxter la
limite parcellaire.

7.06 - L'éloignement des constructions par rapport
aux limites des propriétés voisines du lotissement,
ne devra pas éire inférieur & 4, 00 métres.

Articles 7.01 - 7.02 ; Les constructions-doivent éire
implantées a au moins 3 m de l'alignement actuel
ou futur des voies ou emprises publiques.
Cetfe disposition n'est pas exigée :
Pour les aménagements el extensions de
bétiments existants,
Pour les ouvrages de faible importance
réalisés dans un but d'intérét général (WC,
cabines léléphoniques, postes de
transformation EDF, abris bus, ...) pour des
motfifs techniques, de sécurilé ou de
fonctionnement de I'ouvrage, et si une
insertion harmonieuse dans 'environnement
est garantie.

Articles 7.03 - 7.04 - 7.05 - 7.06 : Les consiructions
peuvent éfre implanfées sur une ou plusieurs
limites séparatlives.

La distance comptée horizontalement de tout
point de la construction au point le plus proche
d'une limite sur laquelle elle n'est pas implantée
doit éfre au moins égale & sa demi hauteur avec
un minimum de 3 meéfres.

Cette disposition n'est pas exigee pour les
aménagements de bétiments existants,

Explication - justification :

Articles 7.01 = 7.02 : le retfrait est différent de celui indiqué & I'article 6 du PLU.

Arficles 7.03 - 7.04 - 7.05 - 7.06 : le retrait est différent de celui indiqué & I'article 7 du PLU.
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Projet de mise en concordance

Article 8 - Servitudes

« Non Altius Tollendin

8.01 - Seules seront autorisées en construction R+1,
les constructions isolées et le groupement
d'habitations projeté sur l'ensemble des lofs n°1 et
n°2.

8.02 - La hauteur des constructions ne devra pas
dépasser 7,00 m & 'égout du toit, par apport au
point le plus bas de la construction (le terrain
naturel d'origine étant pris comme référence),
pour les constructions de type R+1 (constructions
isolées ou groupement d'habitations.

8.03 - La hauteur des constructions ne devra pas
dépasser 4,50 m & I'égout des toits par rapport au
point le plus bas de la construction (le terrain
naturel d'origine devant titre pris comme
référence), pour les constructions de type rez de
chaussée.

8.04 - La hauteur des constructions annexes ne
devra pas dépasser 4,00 m suivant les critéres
définis & l'article 8.02 précédent.

Articles 8.01 — 8.02 - 8.03 - 8.04 : La hauleur des
conslructions est mesurée & parlir cu sol naturel
existant avant les hravaux d'exhaussement ou
d'affouillement nécessdires pour la réalisation du
projet jusqu'au faifage du bafiment.

La hauteur des constructions est limitée & 12 m.

Explication — justification :

Articles 8.01 - 8.02 - 8.03 - 8.04 : les hauteurs mentionnées sont différentes de celles définies & I'article

10 du PLU en vigueur.

Dispositions du reglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 9 - Constructions annexes |

2.01 Les dépendances reconnus nécessaires
et les garages seront obligatoirement incorporés,
accolés ou reliés au bdatiment principal de telle
fagcon que leur volume sintegre
harmonieusement dans le volume d'ensemble.

92.02 I n'‘est autorisé gqu'une seule dépendance
par lot. Les dépendances provisoires sont
interdites.

9.03 - La construction de tout clapier, pouldailler,
etc.... est formellement inferdite.

Il ne pourra étre fait dans les cours et jardins
aucune adjonction de batiment susceptible de
nuire & lesthétiqgue et & la bonne ftenue du
batiment principal ou d'apporter de mauvaises
odeurs ou de génes aux voisins.

9.04 - Les constructions annexes devront
répondre aux mémes regles générales pour
laspect et la conception des constructions
définies & l'article 10 ci-aprés, que les batiments
principaux.

Articles 9.01 - 9.02- 9.03 : Les annexes des
consfructions & usage d'habitafion doivent éfre
caccolées ou intégrées au volume principal, sauf
cas d'impossibilité technique ou architecturale.,
Les garages détachés de la construction
principale afin d'étre implantés en bordure ou &
proximité de la voie d'acces sont autorisés.

Explication - justification :

Articles 9.01-9.02 - 9.03 : L'implantation des annexes différe des régles du PLU en vigueur mentionnées

& l'article 8.

Article 9.04 : Aucun probléme de concordance avec le PLU.
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Projet de mise en concordance

“Atticle 10 - Aspect des constructions

10.01. Les constructions édifiées sur le
lotissement, quelle qu'en soit la nature ou la
destination, doivent constituer un ensemble
présentant une unité de structure, d'architecture
el de composition.

10.02. La simplicité du volume devra éfre le souci
majeur du concepteur de la construction.

10.03. Les acquéreurs des lots devront veiller &
garder lunité esthétique du lotissement et en
particulier pour :

Les matériaux devront étre du type régional de
maniére & donner un style noble & la
construction et & rappeler I'architecture locale,
les matériaux a usage provisoire sont interdiits.
La maconnerie sera enduite au mortier batard
& base de chaux et sable de pays ou de tout
autre produit donnant un aspect similaire. Les
enduits seront rustiques.

Les enduits de facade seront de teinte molasse
(couleur des pierres des vieilles fermes de la
région).

Les volets seront & clé, & lames verticales, ef dans
les teintes suivantes : blanc cassé, marron ou
produit dimprégnation de teinte
sombre,

Les garde-corps seront dans les mémes tons
avec possibilité du noir pour ferronnerie pour les
parties métalliques. lis devront &tre constituée
d'éléments verticaux rectilignes.

Elles devront toutes contribuer par leur choix & la
réalisation des prescriptions de l'article 10.02

Les toitures devront étre & 2 pans ou multipans &
faitages paralléles mais en respectant l'article
10.02; le caractere régional devra foujours éfre
maintenu.

Les toits terrasses sont interdits. Les toits des
batiments annexes seront paralléles & ceux des
batiments principaux et auront la méme pente.
Les appentis sont Interdits.

La couverture devra étre constituée par des
tuiles romanes ou similaires ou par des bardeaux
d'asphalte ou par des bac acier dans des coloris
et tonalités se rapprochant de celles des
couvertures existantes sur la commune.

Les pentes des toitures seront comprises entre 38
et 45 %.

Les passées de toitures auront environ 0,50 m.
Les fenétres seront réalisées avec le souci d'une
dominante verticale. Elles seront peintes ou

Septembre 2022

Article 10.03 c :

Les foitures & 2 pans sont recommandees. Les
toits & une pente sonl admis pour les volumes
attenants & un volume principal. Les ruptures de
pente el décrochés de taitures inufiles sont &
proscrire. Les toitures & 2 pans inversés et les
toitures courbes sont inferdifes.

La pente des toitures des bafiments principaux
devra éfre comprise enfre 45 et 60 %, saufl pour
les toilures végétalisées qui pourront présenter
des pentes différentes.

Les matériaux de couverture devront respecter
le ton et l'aspect des mafériaux existants de
I'environnement.

Les arréts de neige sont obligatoires en limite
avec le domaine public.

Les panneaux photovoltaiques sont autorisés sur
les toits & condition d'éfre intégrés a la foiture
afin d'éviter les effets de superstructure ajoufée.

L'implantation  de panneaux soldires ou
photovoltaiques au sol est inferdite, il faudrait
également éviter ceux implantés sur des
structures créées uniquement & cet effel.

Les ouvertures en saillie dans la foiture (type
chien-assis) sont & éviter. Les fenélres dans la
pente du toit sont autorisées.

Les toitures terrasses sont autorisées uniquement
pour les bétiments de liaison.

Article 10.05 ;

Sera recherchée 'adaptation de la construction
au terrain et & son envicnnement et non
I'inverse :

= Terrain plat ou en pente frés faible :

Le remodelage du terrain est proscrif : éviter
tout décaissement et la création de mur de
souténement ou remblai. Les effefs de
consfruction sur butte sont interdits.

- La position du garage sera choisie en
fonction de I'accés au terain, de maniére a
évifer que la voie carrossable ¢ I'intérieur du
terrain soit trop importante : privilégier un
acces le plus direct possible au garage.

- L'orientation principale du batiment (sens du
faitage principal) tiendra compte de la voie
(crientation paralléle ou perpendiculaire) ou
des orientations des consfructions voisines.
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Mfse en concordance du cahier des chorges du !ohssemeﬂf Les Prés du Moulin avec le PLU

conservées dans leur teinte naturelle et traitées
aux huiles fongicides.
Les souches de cheminées seront enduites.

10.04 - Sont interdits
Les chiens assis, les lucarnes.,

- Les constructions de caractére provisoire ou
en matériaux légers.

- Les enduits extérieurs de teinte vive, par
exemple blanc pur, ou tfranchant trop
nettement sur l'environnement ainsi que la
polychromie.

- Les imitations d'architectures régionales
étrangeres a la région.

- Les constructions composées de volumes
compliqués ou trés décrochés.

10.05 - Les terrains devront conserver leur profil
naturel ; les plateformes sont interdites ainsi que
tout mouvement de terre important.

Les consfructions devront s'intégrer & la pente,
s'adapter au terrain et non le terrain aux
constructions.

RW 1

“-ﬁ“'“‘:ﬂ'ﬂ@“’-hﬁ
Umuk

en V(’rcn'r.'x

= Terrain en pente ;
Adapfer le plus possible les niveaux de g
consiruction ¢ la pente du terrain en limitant
les decaissements ef murs de souténement.

2Eviter des hauteurs des rembilais supérieures
aux valeurs suivantes ;

- 1.5 méetre pour les terrcins dont Ja
pente naturelle est inférieure ou
eégale ¢ 15%,
- 2,50 mélres pour les terrains dont la
pente naturelle est comprise enfre
15% et 30%.
La penfe du talus ne doif pas dépasser 1,5 fois
la pente naturelle du terrain.

Pour les remblais évifer les enrochements
apparents  disproporfionnés  avec  la
construction.

Implanter les garcges préférentiellement au
méme niveau que la voie, voire au-clessus
(éviter une implantation en dessous de la
voie).

Explication - justification :

Articles 10.01 - 10.02 -~ 10.03a - 10.03b - 10.04 : Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Article 10.03c : L'aspect des toitures différe des régles du PLU en vigueur mentionnées & I'article 1 1.

Article 10.05 :
vigueur mentionnées & I'article 11.1.
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Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1985

~apmrrlimry
Vassieux

&n V!’T(nr.&

Projet de mise en concordance

Adicle 11 -1

mplantation

11.01  Les constructions devront étre
implantées en respectant l'idée ou I'esprit du
plan masse annexé au dossier. |l est precisé que
les emprises aux sols des constructions indiquées
sur le plan masse, ne sont que figuratives, et que
les emprises réelles au sol des constructions
projetées devront respecter les prospects
existants et les zones de non aedificandi.

11.02 Pour le cas dos constructions isolées,
prévues avec garage sur limite, il est rappelé ici
qu'il s'agit d'une possibilité de construction mais
non d'une obligation.

Si la solution garage sur limite est retenue, une
largeur minimale de 3,00 m sera imposée pour le
garage.

Sila solution garage sur limite n'a pas été choisie
I'implantation de la construction sera conforme
a celle prévue au plan masse pour le batiment
principal.

11.03 - Aucun changement ne pourra étre
apporté a limplantation ou & l'orientation des
constructions s'il n'a pas eu I'accerd de I'auteur
du projet de lofissement et de I'architecte
conseil chargé de I'application du réglement du
lotissement.

Article 11.01: Les consfructions doivent
respecter les régles d'implantation définies cux
articles 7 et 9 du présent réglement.

S

Explication - justification :

Articles 11.01 - 11.02-11.03-: Lesimplantations mentionnées sur le plan masse sont contradictoires

avec les régles du PLU des articles 6, 7 et 8.

Dispositions du reglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 12

— Cléotures

120]1_-_Le_lona _des _voies _intérieures _du

édifier une cloture constituée par un simple
grllage & mailles carrées ou rectangulaires
verticales, d'une hauteur' maximale de 1,40 m.
Cette cléture facultative devra étre édifier, en
retrait et @ 1,00 m de l'emprise de la voirie ou
limite du lot, pour éviter les dégdats qui
pourraient étre causés par les opérations de
déneigement,

La cldéture pourra étre doublée, & lintérieur du
lot, par une haie vive d'une hauteur maximale
de 1,40 m constituée d'especes adaptées a la
région (par exemple : charmille).

La cldture et la haie sont facultatives le long de
la voirie intérieure du lotissement.

12.02 - Sur les limites entre lofs
Les cl8tures entre chaque lot seront mitoyennes
et construites & frais communs par les
propriétaires des lots contigus.
Elles seront établies sur limite et constituées : soit

par un simple grillage d'une hauteur maximale

epfembre 2022

Article 12,01 :

les clotures ne sont pas obligafoires. le
marquage des limites sur voies publiques doit
participer a créer des espaces a caractére
ouvert.

Le long des voies communales et chemins
ruraux, les clétures doivent étre implantées en
retrait de 3 m parrapport & l'alignement afin de
faciliter le déneigement.

Article 12.02 : supprimer
Article 12.03 : supprimer
Article 12.04 : supprimer

Article 12,05 Les clétures seront de préférence

constituées :

- D'une haie d'essences locales variées : les
haies consfituées d'une seule essence ou
uniquement d'essences da feuillage
persistant sont interdifes.

/1120/1/
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Mise en concordance du cahier des charges du lotissement Les Prés du Moulin avec le PLU ;%m&iﬂg
a&swu);l Vercors

de 1,40 m, recouvert ou non de verdure ou de | -  La haie pourra éventfuellement éfre doublée
haies, soit par des haies vives. 3

La hauteur des cloturée faites d'un simple - D'un grillage simple,
grilage ou d'une haie vive ne devra pas - D'un mur bahut d'une hauteur
excéder 1,40 m. maiximum de 0,4 m surmonté ou non

d'un grillage ou d'une lisse en bois,

La cléture sera définie en accord entre les - D'une lisse en bois.

acquéreurs voisins et par le premier acquéreur
sile lot voisin n'est pas encore acquis.

Il est bien spécifié que les clotures établies sur
limite entre lots, n'ont pas un caractére
obligatoire et qu'en cas daccord enire
propriétaires riverains, aucune cloture ne sera
établie.

L'acguéreur voisin d'un lot non encore vendu
pourra prendre G sa charge les frais de
construction de la cléture, et il pourra se faire
rembourser par le futur acquéreur, la moitié du
coOt de la construction de la cléture. En cas de
litige sur cette valeur, le colf de la
construction sera évalué par un Expert désigné
par le Trbunal de Grande Instance dont
dépend la commune « statuant enréferé n ala
requéte de la partie la plus diligente.

La cléture, tout & la charge du propriétaire du
lot riverain, seront du méme type que pour les
propriétés riveraines, avec éventuellement, un
petit portillon permettant d'accéder
directement & lespace collectif ou au
domaine public. La cléture est facultative.

Les cldtures seront établies par un simple
grillage d'une hauteur maximale de 1,40 m. Ce
grilage devra jouxter la limite séparative sauf
accord contraire. La cldéture ainsi définie
pourra étre doublée par une haie vive plantée
d 0,50 m de la limite et doni la hauteur ne
pourra pas dépasser 1,40 m. Cette cléture est
facultative.

Le grilage ou grilles constituant les clétures,
ainsi que les fers cornieres sur lesquels ils sont
tendus devront étre en fer galvanisé ou peints
de teinte neutre. Les grillages peints ou plastifiés
de teinte vive sont interdits. La grille des cldtures
sera & mailes carrées ou rectangulaires
verticales.

Les murs séparatifs et murs aveugles doivent
étre congus dans les mémes matériaux et
soumis dux mémes régles d'aspect que les
facades.

12.06- Portails - Entrées

Les portails d'entrées et les portillons devront
avoir une hauteur maximale de 1,40 m. lls
seront ajourés et formés d'éléments a

dominante verticale. La simplicité sera de

Septembre 2022 /1121111
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rigueur. Les teintes seront discrétes, les couleurs
vives étant interdites.

Les poteaux sur lesquels sont fixés les portails
devront s'harmoniser avec ceux-ci et avec les
clotures.

Les portails seront établis en retrait et & 1,00 m
de l'emprise de la voirie oU limite du lof. Les
portdils d'entrée sont facultatifs.

S —
b - v

Vassieux .

& V(‘!(ul’&

Explication — justification :

Articles 12.01 - 12.02 -~ 12.03 - 12.04 : L'aspect des cldtures differe des regles du PLU en vigueur

mentionnées & 'article 11.

Article 12.05 : L'aspect des clétures différe des régles du PLU en vigueur mentionnées & |'article

11,

Article 12.06 : Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du reglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 13 - Aménagement - végétation - plantations

13.01 L'espace liore entre la cléture sur rue et le
batiment principal sera aménagé en Jardin
d'agrément ou an espace vert. Les Jardins
potagers seront créés dans une partie du lof peu
visible de l'extérieur.

13,02 - Les propriétaires des lots devront maintenir
ou planter sur leur terrain une densité minimum
d'un arbre de haute futaie par are de superficie.
Les propriétaires devront planter 30% des marges
de reculement, & laide de touffes d'arbustes
principalement.

Les plantations devront éfre réalisées au plus tard
& la saison propice qui suit la fin des travaux de
construction.

13.03 - Les haies vives bordant les voies ou
construites sur limite ou de part et d'autre de la
limite, seront constituées par des plants adaptés &
la région.

13.04 - Les arbres & haute futaie ne devront pas
étre plantée & moins de deux métres dos cldtures
ou limites.

Les haies vives de 1,40 métres de hauteur
maximale situées de part et d'autre dos limites
entre lots, devront &tre plantées & 0,50 m des dites
limites.

Article 13.02 : Sans objet.

Explication — justification :

Anticles 13.01 ~ 13.03 - 13.04 : Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Article 13.02 : Le réglement du PLU en vigueur n'impose pas des obligations de plantation.

Septembre 2022
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Dispositions du réglement établile 11 décembre 1979 et
modifié le 21 mars 1986

N
e Y
Vassieux

én ’Uercnr&
Projet de mise en
concordance

Article 14 - Sewvitudes générales d'urbanisme

14.01 - Il est interdit sur toute I'étendue du lotissement diinstaller des
établissements classés & la nomenclature arrété par la loi du 19 Dé-
cembre 1917, modifiée et complétée parla loi du 22 Avril 1922, rela-
tive aux établissements dangereux, insalubres ou incommodes.

14.02 - Sont interdits également les établissements dont le bruit, la
trépidation, les, odeurs, les fumées ou 'aspect seraient de nature &
causer une géne pour le voisinage ou les passants.

1403 - D'une maniére générale, le lotissement étant réserve
exclusivement & usage d'habitation, toutes les activités qui seront
incompatibles avec la tranquillité, la salubrité, la sécurité et la bonne
tenue d'un quartier d'habitation, fombe également sous le coup de
la mémé interdiction.

Explication = justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 15 - Prohibitions

15.01 - Sont prohibée dans le lotissement, les
dépdts de toute nature telle que charbon, fuel
domestique, gaz, matériaux, vieilles voitures,
ordures, etc.

Par exception, seront seuls auforisés en faible
quantité, les dépdts de combustibles necessaires
& l'alimentation des logements, & condition qu'ils
soient stockés dans des citernes ou des bouteilles
non visibles & partir des voies ou des espaces libres
du lotissement.

1502 - Est formellement prohibée, linstallation
d'établissements dont l'exploitation serait faite
dans des conditions devant porter atteinte aux
moeurs et & la morale.

15.03 |l est interdit de laisser des animaux vaguer
sur les voies du lotissement, ou sur les parties
communes.

15.04 - L'étendage du linge de fagon apparente
est interdit. Les séchoirs ou étendoirs pourront étre
installés au fond des lots sous réserve qu'ils soient
intégralement dissimulés par des écrans de
verdure.

15.05 - Sont également interdits les cuvertures et
exploitation de carriéres, les affouillements sauf
ceux nécessaires aux constructions et les '
exhaussements des sols, le nivellement général du
terain ne devant pas étre changé.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Septembre 2022
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Dispositions du réeglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1988

Vassieux

en Vercoxs

Projet de mise en concordance

Article 14 - Servitude d’esthélique et d'Hygieéne

16.01 Les constructions & édifier sur le lofissement
forment un ensemble & wusage principal
d'habitation dont I'esthétique générale devra tou-
jours éfre maintenue.

16.02 - Les regles d'hygiene devrent toujours étre
respectées en conformité avec les réglements
administratifs en vigueur.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réglement établile 11 décembre
1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 17 = Tenue générale

17,01 Les lots, les constructions, les espaces libres, les
espaces verts, les voies, les parkings et les parties
communes doivent étre tenue constamment en
excellent état de propreté et d'entretien de maniére
que l'aspect du lotissement ne s'en frouve pas aliéré.

17.02 Les propriétaires ou les occupants du lofissement
ne devront faire sur les voies, les frottairs ou les parties
communes aucun dépdt de matériaux, décharges,
ordures ménagéres ou aulres.

17.03 - De mémes les décharges (ordures, déchets,
matériaux, fumier, efc.) sont interdites sur toute
I'étendue des lots. Chague propriétaire ou occupant
doit remettre ses propres déchets au service de
neftoiement de la commune, ou alors les porter lui-
méme & la décharge publigue communale.

1704 - Les matériaux de construction en cours
d'utilisation, et seulement pendant cette période,
peuvent étre déposés sur le terrain des lots intéressés,
mais en aucune fagon al'extérieur des lots, sur les parties
communes du lotissement ni dans 'emprise des voies.

17.05 - De méme les manipulations nécessitées par les
chantiers de construction sont interdites hors des lots.

17.06 - Il est interdit d'ouvrir des carriéres, ou méme de
faire des fouillis dans les lots en vue de l'extraction de
matériaux si ce n'est pour la construction elle-méme, et
en ce cas le sol devra étre comblé et convenablement
nivelé aprés l'extraction.

1707 - Il est interdit aux propriétaires d'ouvrir sur leur
terrain d'autres voies que celles prévues au plan de

Septembre 2022
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lotissement, en dehors des allées carrossables donnant
accés aux garages.

17.08 - Les propriétaires ou les occupants du lotissement
ne peuvent meodifier I'écoulement des eaux de
ruissellement ni  obstruer méme partiellement et
temporairement les caniveaux des voies pour quelque
cause que ce soit.

17.09 - Il est interdit de procéder a un affichage ou une
publicité sur les terrains, clétures et constructions.

17.10 - Les propriétaires ou les occupants des lots seront
seulement autorisé & apposer & l'entrée de leur terrain
ou & la porte d'enfrée des constructions, une plaque cu
pannonceau de dimensions normales, relatif & la
profession ou au commerce exerce par 'occupant.

N TS
oy Ly
Vassieuy

an Uermrs

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du reglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 18 - Fvacuation des eaux

18.01 - Les eaux pluviales de surfaces ou recueillies
par les toitures ou les terrasses seront utilisées ou
répandues superficiellement dans chaque lot

sans déversement volontaire dans les caniveaux
des voies. Il est également interdit de jeter les eaux
pluviales dans le réseau d'égout du lotissement.

18.02 - Les eaux pluviales de la voirie seront
évacuées par caniveaux profilés.

18.03 - Les eaux ménageéres ou de service ef les
effluents des W.C. seront évacuée par le réseau
d'assainissement, conformément aux dispositions
de l'article 19 ci-aprés, sans aucun écoulement
extérieur.

Arlicle 18.01 : Les eaux pluviales doivent étre
rejetées dans le réseau collectif d'eaux pluviales.

Article 18.02 : En l'absence de réseau ou si le
réseau est insuffisant, le péfitionnaire doil prendre
toutes dispositions conformes & I'avis des services
techniques responsables.

Article 18.03 : Sans objel.

Explication - justification :

Articles 18.01 - 18.02 - 18.03 : Le réglement du PLU en vigueur définit des régles différentes pour la

gestion des eaux pluviales.

Septembre 2022
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Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 el modifié le 21 mars 1988

Vassieux

en Vt"rcnrs.

Projet de mise en concordance

Adticle 19 - Installations sanitaires - Eau - Assdinissement

19.01 - Les installations sanitaires des logements
devront répondre aqux exigences des régles en
vigueur.

19.02 - Les constructions devront étre branchées
obligatoirement aux réseaux d'adduction d'eau
potable et d'assainissement dans les conditions
prévues per les reglements en vigueur de le Ville
et en utilisant les branchements amorcés ¢ cet
effet conformément & l'article 27 ci-apres.

Il est & noter que les sous-sols des constructions ne
pourront étre raccordés au réseau
d'assainissement. Les intéressés devront donc
faire leur affaire des eaux provenant de ce
niveau.

19.03 Les effluents des W.C. et les eaux
meénageéres ou de service devront  éfre
obligatoirement évacuée & I'égout sans aucun
écoulement extérieur.

19.04 - Les acquéreurs seront assujettis & la
redevance dassainissement et au  droit de
raccordement au réseau d'égout en vigueur
dans la commune.,

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réeglement établi le 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 20 - Elagage - Débroussaillage ' |

20.01 - Chaque propriétaire devra entretenir son
lot de facon que le terrcin soit constamment
débroussaillé.

20.02 - Les haies seront élaguées en temps utile
pour éviter foute propagation d'incendie.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Septembre 2022
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Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

S’ D

Vassieux

en vf’!(m’s

Projet de mise en concordance

Article 21 - Aliotissement — subdivision

21.01- L'acquereur de plusieurs lots jointifs peut
construire & cheval surla ou les limites séparatives
intérieures & la parcelle qu'l a créée, mais pour
cela il doit solliciter l'approbation d'un nouveau
plan de masse.

21.02 - Toute subdivision est interdite, méme dans
le cas d'une indivision. Les copropriétaires ne

Arficle 21.01 : L'acquéreur de plusieurs lots jointifs
peut construire € cheval sur la ou les limites
séparatives intérieures & la parcelle qu'il a créée,
mciis pour cela il doit solliciter l'approbation d'un
nouveau plan de masse.

21.02 : Sans objet.

pourront se prévaloir de l'article 815 du Code Civil
peur déroger & ce principe.

Explication — justification :

Suite & la promulgation de la Loi Alur de mars 2014 faverisant la densification des lotissements dans
I'ensemble des communes et conformément aux articles L442-11 et L442-12 du Code de |'Urbanisme
I'interdiction de subdivision est supprimée car elle s'oppose aux principes généraux de la Loi visant &
favoriser la densification des espaces déja batis.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986 s
Article 22 — Immeuble collectif
22.01 - Le lotissement étant réservé pour la
construction individuelle, il ne pourra étre établi
aucun immeuble collectif sur 'un quelcongue de
ses lots.

Projet de mise en concordance

Article 22,01 : Sans objet.

Explication - justification :

Article 22.01 : Le PLU n'impose pas les formes de logements & produire.

Dispositions du réeglement établile 11 décembre 1979 et
modifié le 21 mars 1986
Article 23 - Voirie
23.01 - Les voies du lotissement feront partie de le voirie
communale et leur sol demeurera perpétuellement affecté a la
circulation publigue. Tous les propriétaires ou occupants des lotfs

auront sur ces voies des droits de Jour, vue et issue comme sur les
voies publiques régulierement classées.

Projet de mise en concordance

23.02 - llpourra étre placé sur les voies toutes installation, d'intérét
commun telles que lampadaires, poteaux d'incendie etc...

23.03 - Les propriétaires des lots seront tenus de souffrir sans
indemnité I'apposition sur les clétures ou sur les constructions de
tous signes extérieurs du nom de la voirie, ainsi que toutes
installations d'intérét général.

Explication — justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.
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Dispositions du réeglement établile 11 décembre 1979 et
modifié le 21 mars 1986

-

i — O
Vassieux

én V(’ltnr&

Projet de mise en concordance

Article 24 - Police de la circulation

2401 - La voiie du lotissement faisant partie de le voirie
communale, sera donc soumise aux mémes régles de circulation
que la dite voirie communale, notamment en ce qui concemne le
stationnement des véhicules, dinsi que les stationnements de
forains, roulottiers ou autres.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du reglement établile 11 décembre 1979 et
modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 25 - Eniretien des voies

2501 - Les propriétaires ou les occupants des lots entretiendront en
état de propreté le trottoir au droit de leur fagade.

En cas de neige, ils devront faire le nécessaire pour déblayer le
trottoir face & leur propriété afin d'assurer le passage des piétons.

2502 - Chague proprietadire de lot sera personnellement et
pécuniagirement responsable des dégradations et détériorations
commises & la viabilité ou & ses accessoires, soit par lui-méme, soit
du fait de ses entrepreneurs et ouvriers,

Faute de, réparations dans le délai d'un mois, il y sera procédeé
d'office par le Commune de VASSIEUX EN VERCORS, aux frais du
propriétaire responsable.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 26 - Parties communes

26.01 - Las espaces verts, jardins et terains de jeux
constituent les parties communes du lofissement.

26,02 - Les parties communes devront étre tenues
constamment en parfait état d'entretien et de
propreté.

26.03 - L'entretien des parties communes sera
assuré par la Commune de VASSIEUX EN
VERCORS.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Septembre 2022
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Dispositions du reglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

R o
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Vassieux
én V(’r(o\‘.s

Projet de mise en concordance

Article 27 - Canalisations et branchements

27.01 - Les réseaux d'adduction d'eau potable,
d'assainissement, d'électricité, et de téléphone
emprunteront, en principe, les voies ou les
espaces communs du lotissement.

27.02 - Afin d'éviter une détérioration des voies, les
branchements, particuliers aux différents réseaux
de la viabilité, seront aménagés par le lotisseur
jusgu'd l'intérieur de chaque lof.

Les acquéreurs ne devront se raccorder a ces
réseaux  gu'en  utilisant  exclusivement  les
branchements ainsi amorcés.

Explication - justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 28 — Sanctions

28.01 - Il est rappelé qu'en vertu du décret du 8
Novembre 1973 relatif & la codification des textes
législatifs  concernant les  lofissements, les
infractions & la réglementation relative au
lotissement sont constatées et poursuivies selon les
régles fixées & larticle R 316 1 du Code de
Urbanisme et du Code de 'habitation.

Explication — justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.

Dispositions du réglement établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 29 -

Dérogations

29.01- Sous réserve des dispositions prévues par la
réglementation générale visant l'urbanisme, des
dérogations pourront étre accordées au présent
réglement par le Préfet aprés avis du Maire et du
Directeur Départemental de I'Equipement.

29.02 - Ces dérogations devront étre motivées par
des considérations d'esthétique, de salubrité, de
séeurité ou pour des raisons économiques
compatibles avec I'intérét général.

Explication — justification :

Aucun probleme de concordance avec le PLU.

Septembre 2022
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.l —Le disposition, du présent réglement ne
seront rendues définitives qu'aprés 'approbation
administrative du présent projet de lotissement.

Explication — justification :

Aucun probléme de concordance avec le PLU.
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Dispositions du cahier des charges établi le 11

décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Vassieux

e Vercors

Projet de mise en concordance

Article 4 - Morcellement

4.01 — Le Lotisserent projeté sera composé de 33
lots :

Dont 23 lots (numérotés de 1 & 23) destinés a la
vente pour construction de logements & usage
d'habitation.

Dont 6 lots (numérotés 25 & 30) réservés & un
usage collectif : jardins, terrains de jeux, espaces
verts et naturels.

Dont 2 lots (numérotés 31 et 32) réservés pour
aménagement ou élargissement chemins publics.
Le Lot n°33 représente la voirie d'ensemble du
lotissement [y compris aires de stationnements et
passage piétonniers).

4.02 - La répartition des superficies est la suivante :

N° des lots Sm?
] 1 224
2 288
3 905
4 1117
5 831

6 794
/ 922
8 892
9 808
10 858
11 900
12 872
13 754
14 625
15 628
16 638
17 689
18 690
19 872
20 840
21 714
22 772
23 638
24 16
25 2 755
26 683
27 993
28 201
29 506
30 894
31 820
32 1 440
33 4 500

Sepfembre 2022

4,01 - Le Lotissernent projeté sera composé de 33
lots :

Dont 29 lofs (numérotés de 1 & 23 et 25 & 30)
desfinés & la venle pour consfruction de
logements ¢ usage d'habitation.

Dont 2 lots (numérotés 31 et 32) réservés pour
aménagement ou élargissement chemins publics.
Le Lot n°33 représente la voirie d'ensemble du
lotfissement (y compris aires de sfationnements et
passage piétonniers).

4.02 - Larépattition des superficies est la suivante .

N des lofs Sm?
| | 224
2 988
3 905
4 1 117
5 831

b 794
/ P
8 892
9 808
10 858
|1 900
12 872
13 754
14 625
15 628
16 638
|7 689
18 690
19 872
20 840
21 714
22 772
23 638
24 16
25 2 755
26 4683
27 ¥93
28 201
29 506
30 894
31 820
32 | 440
33 4 500

Surface totale des lots destings & la vente (lots
constructibles : 24 995 m?

/1131 11/
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Mise en concordance du cahier des charges du lotissement Les Prés cu Moulin avecle PLU TS0 =3

Surface totale des lots destinés & la vente (lots
constructibles : 18 963 m?

Lot n°24 réservé EDF (poste de transformation) : 16
m2

Surface totale des espaces collectifs . Jardins,
terrains de jeux, espaces verts : 6 032 m?

Surface totale de la voirie : 4 500 m?

Surface totale pour élargissement chemins
existants : 2 268 m2.

Surface totale : 31 779 m2.

Vassieux

e Ut‘rmr.‘;

Lot n°24 réservé EDF (poste de fransformation) @ 16
rm#

Surface totale de la voirie : 4 500 m?

Surface  tolale  pour  élargissement  chemins
existants : 2 268 m=,

Surface totale : 31 779 m2,

Explication - justification :

Le PLU classe I'ensemble du périmetre du lotissement en zone UC constructible. Le cahier des charges

est donc mis & jour sur ce point.

Dispositions du cahier des charges établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Arficle 5 - Vente des lots

5.01 - La vente des lots est effectuée aux
conditions ordinaires et de droit.

5.02 - Tout acguéreur prendra le ou les lots & lui
vendus, dans I'état ou ils se frouveront le jour de
la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
indemnité ni diminution de prix pour raison du dit
état quel gqu'il ne soit ni pour aucun autre motif.

5.03 - En particulier, il ne pourra élever aucune
réclamation en cas de modification des tracés et
des surfaces des autres lots aue le sien ou de
modification apportée & la voirie et & la viabilité
en accord avec les autorités municipales ou
préfectorales qualifiées.

5.04 - En outre, les cessions de lots ne peuvent étre
consenties que  pour  ['édification  des
constructions conformes aux types définis par le
réglement de lotissement, et tout permis de
construire devront étre visés pour accord par
Monsieur SMALL Architecte DPLG, 1 rue du Puy &
Romans comme il est précisé a I'article ? ci-aprés.

5.05 - Les acquéreurs des lots devront avoir édifié
leur construction dans les 3 ans & compter de
I'acquisition de leur parcelle.

Le Notaire qui sera chargé de la vente des lofs est
Me P. Mdille, notaire & 26 420 La Chapelle en
Vercors.

501 - lLa vente des lols est effectués aux
conditions ordinaires et de droit.

5.02 - Tout acquéreur prendra le ou les lots & lui
vendus, dans I'état ou ils se frouveront le jour de
la vente, sans pouvoir prétendre @ aucune
indemnité ni diminution de prix pour raison du dit
état quelqu'il soit ni pour aucun aufre motif,

5.03 - En particulier, il ne pourra élever aucune
réclamation en cas de modification des tracés et
des surfaces des auires lofs aue le sien ou de
modification apportée & la voirie et & la viabilité
en accord avec les auforifés municipales ou
préfectorales qualifiees.

5.04 — En oulre, les cessions cle lots ne peuvent éfre
consenties que  pour I'édification  des
consfructions conformes aux types définis par le
reglement de lotissement.

Explication — justification :

L'obtention d'un permis de construire ne peut &tre soumis & d'autres avis et ou piéces que celles
exigées dans le CERFA (Centre d'Enregistrement et de Révision des Formulaires Administratifs). De plus,

les deux professionnels cités ne sont plus en activité.

Septembre 2022
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Disposilions du cahier des charges établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

e Q@?‘@{
Vassieux

en Vennr&

Projet de mise en concordance

Atticle 7 - Mesure et bornage

7.01 - Le lotisseur devra préalablement & la mise
en vente des lots, faire procéder au mesurage et
au bornage des lots par le Cabinet C. DAVID et
M. FAVOT Géometres-Experts D.P.L.G. & ROMANS
auteur du présent Projet de lotissement.

7.02 - Un plan régulier de chaque lot sera dressé
par le dit cabinet de Géomeéftres-Experts aux frais
de l'acquéreur et devra obligatoirement atre
annexé & l'acte de vente,

Ce plan définira les limites du lot, sa contenance
définitive et devra étre utilisé pour établir le plan
de masse annexé d la demande de permis de
construire.

7.03 - Avant la signature de l'acte de vente,
lacquéreur pourra & ses frais faire vérifier le plan
et le bornage de son lot.

Aucune réclamation ne sera plus admise aprés la
signature de l'acte de vente.

7.01 - Le lotisseur devra préalablement & la mise
en vente des lots, faire procéder au mesurage et
au bornage des lots.

7.02 - Un plan régulier de chaque lot sera dressé
parun cabinet de Géomeétres-Experte aux frais de
lacquéreur et devra obligatoirement atre annexé
al'acte de vente.

Ce plan définira les limites du lot, sa contenance
définitive et devra étre utilisé pour établir le plan
de masse annexé & la demande de permis de
construire.

7.03 - Avant la signature de l'acte de vente,
'acquereur pourra & ses frais faire vérifier le plan

et le bornage de son lot.
Aucune réclamation ne sera plus admise aprés la
signature de l'acte de vente.

Explication - justification :

Les noms des professionnels cités dans cet article sont supprimés car les cabinets en question ne sont

plus en activité.

Dispositions du cahier des charges établile 11
décembre 1979 et modifié le 21 mars 1986

Projet de mise en concordance

Article 9 - Servitudes d’Urbanisme

2.01 - Afin de sauvegarder I'harmonie et de
préserver l'esthétique d'ensemble et
'homogénéité des différentes constructions,
Monsieur SMALL architecte 1, Rue, du Puy &
ROMANS est désigné comme "architecte chargé
de l'application du reglement de construction ".

9.02 - En conséqguence, tous les permis de
construire devront obligatoirement étre visée par
I'architecte désigné ci-dessus, et aucun dépdt de
permis de construire ne pourra &Gtre accepté s'il
n'a eu l'accord du dit architecte.

2.03 - Il est bien spécifié ici que la mission de
l'architecte est une mission de contréle.

2.01 —sans objet
9.02 — sans objet

9.03 - sans objet

Explication — justification :

L'obtention d'un permis de construire ne peut étre soumis & d'autres avis et ou pigéces que celles
exigees dans le CERFA (Centre d’Enregistrement et de Révision des Formulaires Administratifs). De plus,

le professionnel cité n'est plus en activité.

Septembre 2022
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4. Les incidences du projet sur I'environnement

La procédure de mise en concordance du cahier des charges du lotissement n'est pas soumise @
Evaluation environnementale ni & examen au cas par cas au titre du code de I'environnement.

L'article R.123-8 du code de I'Environnement dispose qu'en I'absence d'étude d'impact ou d'évaluation
environnementale, le dossier d'enquéte publique comprend notamment un résumé des principales
raisons pour lesquelles, notamment du point de vue de I'environnement, le projet de mise en
concordance a été retenu.

La procédure de mise en concordance a pour objectif de metire en cohérence un ancien cahier des
charges de lotissement avec le PLU de Vassieux en Vercors lequel, lors de son gélaboration, a été soumis
a evaluation environnementale.

L'analyse contenue dans le PLU approuvé vaut pour la présente procédure. Le public est invité & se
reporter au rapport de présentation du PLU en vigueur qui, en application du Code de I'Urbanisme,
comporte :

-+ Une présentation résumée des objectifs du document, de son contenu et s'il y a lieu, de son
articulation avec les autres documents d'urbanisme et les autres plans et programmes
mentionnés a l'article L 122-4 du code de l'environnement avec lesquels il doit étre compatible
ou gu'il doit prendre en compte.

-1 Une analyse de |'état initial de I'environnement et des perspectives de son évolution en exposant
notamment les caractéristiques des zones susceptibles d'étre touchées de maniere notable par
la mise en ceuvre du document,

-+ Une analyse exposant :

v Lesincidences notables probables de la mise en ceuvre du document sur 'environnement

v Les problémes posés par 'adoption du document sur la protection des zones revétant une
importance particuliére pour 'environnement, en particulier I'évaluation des incidences
Natura 2000 mentionnée a l'article L 141-4 du code de 'environnement

v L'exposé des motifs pour lesquels le projet a retenu au regard des objectifs de protection de
I'environnement établi au niveau international, communautaire ou national et les raisons qui
justifient le choix opéré au regard des solutions de substitution raisonnables tenant compte
des objectifs et du champ d'application géographique du document ;

v La présentation des mesures envisagées pour éviter, réduire et si possible compenser s'ily a
lieu, les conséguences dommageables de la mise en ceuvre du document sur
I'environnement,

»  La définition des critéres, indicateurs et modalités retenus pour suivre les effets du document
sur l'environnement afin d'identifier, notamment & un stade précoce, les impacts négatifs
imprévus et envisager si nécessaire les mesures appropriées,

v Unrésumé non technique des éléments précédents et une description de la maniére dont
I'évaluation a été effectuée.
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5. Les annexes

Sommaire des annexes ;

- Annexe 1 : décision du Président du tribunal administratif de Grenoble en date du 03 aout 2022

-1 Annexe 2 : arrété du Maire n°2022/055 du 12 septembre 2022 relatif & I'ouverture de I'enquéte
publique,

- Annexe 3 : avis d'enquéte publique,

-1 Annexe 4 : premiéres publications - extraits du Dauphiné Libéré en date du 15/09/2022 et du
Journal du Diois en date du 16/09/2022, publiés 15 jours avant le début de I'enguéte,

- Annexe 5 : secondes publications - extraits du Dauphiné Libéré en date du 04/10/2022 et du
Journal du Diois en date du 07/10/2022 , publiés dans les 8 premiers jours du début de I'enquéte,

- Annexe 6 : cahier des charges du lotissement du 11 décembre 1979
- Annexe 7 : cahier des charges du lotissement du 21 mars 1986

- Annexe 8 : réglement de la zone UC du PLU de Vassieux en Vercors en vigueur et approuvé le
11 février 2016

- Annexe 9 : Plan du lofissement en format A3

-t Annexe 10 : Plan du zonage en format A3
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Annexe 1 : décision du Président du tribunal administratif de Grenoble en date du 03
aout 2022

Septembre 2022 /1] 3611/




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISIONDU  TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE GRENOBLE
03/08/2022
N° E22000132 /38 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation comnission ou commissaire
CODE : 1

- Vu enregistrée le 21/07/2022, la lettre par laquelle Monsieur le maire de Vassieux en
Vercors demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet: :

Projet de mis en concordance du cahier des charges du lotissement "Les Prés du
Moulin" avec le plan local d'urbanisme de la commune de Vassieux-en-Vercors (Drome) |

Vu le code de IPenvironnement ;
I)ECIDE

ARTICLE 1 :Monsieur Alain VALADE est désigné en quahte de commissaire enquéteur
pour I’enquéte pubhque mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 ‘Pour les besoins de PPenquéte publique e commissai1e enquéteur est autorise &
utiliser son véhicule, sous réserve -de satisfaire aux conchhons prévues en

‘matiére d’assurance, par la législation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée 8 Monsieur le maire de V assieux en Vercors.
et 4 Monsieur Alain VALADE.

Fait a Grenoble, le 03/08/2022

- Pour [e président,
Le vice-président,

Thierry PRAUWADEL
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Annexe 2 : arrété du Maire n°2022/055 du 12 septembre 2022 relatif & I'ouverture de
I'enquéte publique
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AR CONTROLE DE LEGALITE : 026-212603641-20220912-22 0097-AR
en date du 12/09/2022 ; REFERENCE ACTE : 22_ 0097

République Frangaise
R
Vassieux

B Uemms

Mairie de Vassieux en Vercors

Département de la Drome

Arrété n° 2022- 055 DU 12 SEPTEMBRE 2022 PORTANT MISE EN
ENQUETE PUBLIQUE SUR LA MISE EN CONCORDANCE DU
CAHIER DES CHARGES DU LOTISSEMENT « LES PRES DU

MOULIN » AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME DE LA
COMMUNE DE VASSIEUX EN VERCORS

Le Maire de la commune de VASSIEUX EN VERCORS (Dréme),

» Vu le Code général des collectivités territoriales,

> Vu le Code de I'environnement, notamment ses articles L. 123-3 a L. 123-18 et R. 123-2 a R.
123-27,;

¥ Vu le Code de l'urbanisme, notamment son article L.442-11

»  Vu la délibération n°2016-02-002 du 11 février 2016 approuvant le plan local d’urbanisme ;

$  Vu la décision N°E22000132/38 en date du 3 ao(it 2022 de Monsieur Le Président du Tribunal
Administratif de Grenoble désignant M. Alain VALADE, en qualité de commissaire enquéteur ;

» Aprés consultation du Commissaire enquéteur précité,

ARRETE

Article 1 :

Il sera procédé a une enquéte publique portant sur la mise en concordance du cahier des charges du
lotissement « les Prés du Moulin » avec le Plan local d’Urbanisme de la commune de Vassieux en
Vercors. Cette enquéte se déroulera en mairie de Vassieux en Vercors pendant une durée de 15 jours
consécutive, du mardi 4 octobre 2022 & 9h00 au mardi 18 octobre 2022 & 17h00. Cette enquéte
publique sera réalisée sous la responsabilité de Monsieur le Maire, a qui toutes les informations
pourront étre demandées.

ARTICLE 2 :

Monsieur Alain VALADE, cadre de lindustrie retraité, a été désigné en qualité de commissaire
enquéteur par le Président du Tribunal administratif de Grenoble par décision du 3 ao(t 2022.

ARTICLE 3 :
Pendant la durée de I'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte publique :

e Pour la version papier: en mairie, Rond-Point des Cing communes Compagnons de la
Libération — 26 420 Vassieux en Vercors, le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8h00 a 12h00




AR CONTROLE DE LEGALITE : 026-212603641-20220912-22 0097-AR
en date du 12/09/2022 ; REFERENCE ACTE : 22 0097

(sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle) ainsi que sur les horaires des
permanences du commissaire enquéteur (voir article 6),
e Pour la version numérique :
o Surle site internet de la commune a l'adresse suivante : www.vassieuxenvercors.fr
o Surun poste informatique mis gratuitement & disposition du public en mairie, Rond-
Point des Cing communes Compagnons de la Libération — 26 420 Vassieux en Vercors,
le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8h00 & 12h00 (sauf jours fériés et jours de
fermeture exceptionnelle).

ARTICLE 4 ;

Le public pourra consigner ses observations, propositions et contrepropositions du mardi 4 octobre
2022 & 9h00 au mardi 18 octobre 2022 a 17h00:

e Sur le registre d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire
enquéteur, tenu a sa disposition en Mairie de Vassieux en Vercors, Rond-Point des Cing
communes Compagnons de la Libération — 26 420 Vassieux en Vercors, le lundi, mardi, jeudi
et vendredi de 8h00 3 12h00 (sauf jours fériés et jours de fermeture exceptionnelle) ainsi que
sur les horaires des permanences du commissaire enquéteur (voir article 6);

o Par courriel 3 I'adresse sécurisée suivante : secretariatmairievassieux@orange.fr

e Par correspondance adressée au commissaire enquéteur au siege de I'enquéte a l'adresse
suivante : Monsieur Alain VALADE - commissaire enguéteur- Mairie de Vassieux en Vercors,
Rond-Point des Cing communes Compagnons de |a Libération — 26 420 Vassieux en Vercors ;

o Lors des permanences tenues par Monsieur le commissaire enquéteur (voir article 6).

ARTICLE S :

Les mesures nécessaires visées par la loi du 9 juillet 2020 afin d'assurer les conditions sanitaires
adéquates 2 la consultation des dossiers dans les locaux sont expliquées dans I'annexe au présent
arrété. La municipalité se réserve le droit d’adapter les mesures en fonction de I'évolution des
consignes ministérielles.

ARTICLE 6 :

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie de Vassieux en
Vercors pour recevoir les observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

e Mardi 4 octobre 2022 de 9h00 a 12h00,
e Mardi 11 octobre 2022 de 14h00 a 17h00,
e Mardi 18 octobre 2022 de 14h00 & 17h00.

ARTICLE 7 :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture de I'enquéte sera publié quinze jours au moins avant le
début de celle-ci et rappelé dans les huit premiers jours de I'enquéte dans les annonces légales des
deux journaux suivants : Le Dauphiné Libéré et le Journal du Diois

Une copie des avis publiés sera annexée au dossier soumis a l'enquéte.




AR CONTROLE DE LEGALITE : 026-212603641-20220912-22 0097-AR
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Cet avis sera affiché notamment 4 la mairie et publié sur le site internet de la commune ainsi que sur
les panneaux d’affichage des différents quartiers de lacommune de Vassieux en Vercors. Ces publicités

seront justifiées par un certificat du Maire.

ARTICLE 8 :

Le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public en mairie de Vassieux en Vercors et a la Préfecture, et seront publiés sur le site internet de la
commune, pendant un an & compter de la date de cl6ture de I'enquéte.

A cet effet, le Maire adresse une copie des dossiers au Préfet pour assurer cette mise a disposition au

public.
ARTICLE9 :

Au terme de I'enquéte et des conclusions émises par le commissaire enquéteur, le Conseil Municipal
se prononcera par délibération et formulera un avis sur la mise en concordance du cahier des charges
du lotissement « les Prés du Moulin » avec le Plan local d’Urbanisme de la commune de Vassieux en
Vercors, éventuellement modifiée pour tenir compte des observations du public et du rapport du
commissaire enquéteur. Un arrété du Maire viendra ensuite acter cette mise en concordance du cahier
des charges du lotissement « Les Prés du Moulin » avec le Plan Local d’Urbanisme de la commune de

Vassieux en Vercors.

ARTICLE 10 :

Des copies du présent arrété seront adressées a Monsieur Le Préfet de la Dréme, a Monsieur le
Président du Tribunal Administratif de Grenoble, & Monsieur Alain VALADE, commissaire enquéteur.

Fait & Vassieux en Vercors, le 12 septembre 2022

Le Maire

L'autorité territoriale,
Certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte.
Informe que le présent arrété peut faire I'objet d'un recours pour excés de pouvoir devant le Tribunal Administratif dans

un délal de deux mois a compter de la présente notification
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Annexe 3: avis d'enquéte publique
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COMMUNE DE VASSIEUX EN VERCORS
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER DES CHARGES DU LOTISEMENT « LES PRES DU MOULIN »
AVEC LE PLAN LOCAL D’URBANISME DE VASSIEUX EN VERCORS

Par arrété n° 2022-055 du 12/09/2022, Le Maire de Vassieux en Vercors a ordonné |’ouverture d’une enquéte publique
portant sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « Les Prés du Moulin » avec son PLU. Mr
Alain VALADE, cadre de I'industrie retraité, a été désigné en qualité de commissaire enquéteur par le Président du
Tribunal administratif de Grenoble par décision du 3 aofit 2022.

L’enquéte publique se déroulera du mardi 4 octobre 2022 a 9h00 au mardi 18 octobre 2022 & 17h00 pour une durée de
15 jours sous la responsabilité de Monsieur le Maire, & qui toutes les informations sur le dossier pourront étre demandées.

Pendant la durée de l'enquéte, le public pourra prendre connaissance du dossier d’enquéte publique :
e Pour la version papier : en Mairie, le lundi, mardi, jeudi et vendredi de 8h00 a 12h00 ainsi que sur les horaires
des permanences du commissaire enquéteur

e Pour la version numérique :
o Sur le site internet de la commune a 'adresse suivante www.vassieuxenvercors.fr
o Sur un poste informatique mis gratuitement a disposition du public en mairie

Le public pourra consigner ses observations, propositions et contrepropositions du mardi 4 octobre 2022 a 9h00 au
mardi 18 octobre 2022 a 17h00 :
e Sur le registre d'enquéte a feuillets non mobiles cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, tenu a sa

disposition en Mairie, aux jours et heures habituels

e Par courriel & I'adresse sécurisée suivante : secretariatmairievassieux(@orange.fr

e Par correspondance adressée au commissaire enquéteur au siege de I'enquéte a I’adresse suivante : Monsieur
Alain VALADE - commissaire enquéteur- Mairie de Vassieux en Vercors, 26 420 Vassieux en Vercors ;

e Lors des permanences tenues par le commissaire enquéteur

Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra a la disposition du public a la mairie de Vassieux en Vercors pour recevoir
les observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

e  Mardi 4 octobre 2022 de 9h00 a 12h00,

e Mardi 11 octobre 2022 de 14h00 a 17h00,

e Mardi 18 octobre 2022 de 14h00 a 17h00.

A Pissue de I’enquéte, le rapport et les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du
public en mairie de Vassieux en Vercors et a la Préfecture, et seront publiés sur le site internet de la commune, pendant
un an a compter de la date de cloture de I’enquéte.

Au terme de I’enquéte et des conclusions émises par le commissaire enquéteur, le Conseil Municipal se prononcera par
délibération et formulera un avis sur la mise en concordance du cahier des charges du lotissement « les Prés du Moulin »
avec le PLU de la commune de Vassieux en Vercors, éventuellement modifiée pour tenir compte des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur. Un arrété du Maire viendra ensuite acter cette mise en concordance.
L’arrété d’ouverture d’enquéte publique fixant les modalités de I’enquéte est affiché pendant un mois en mairie.

Fait 4 Vassieux en Vercors, le 12 septembre 2022
Le Maire
Monsieur Thomas OTTENHEIMER
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Annexe 4 : premiéres publications - extraits du Dauphiné Libéré en date du 15/09/
2022 et du Journal du Diois en date du 16/09/2022, publiés 15 jours avant le début de
I'enquéte
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Attestation Annonces Légales

COMMUNE DE VASSIEUX
EN VERCORS
AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

MISE EN CONCORDANCE DU CAHIER
DES CHARGES DU LOTISEMENT
« LES PRES DU MOULIN »
AVEC LE PLAN L OCAL D’URBANISME
DE VASSIEUX EN VERCORS

Par arcété n® 2022-055 du 12/09/2022, Le
Maire de Vassieux en Vercors a ordonné
louveriure d'une enqueéte publique porant
sur la mise en concordance du cahier des
charges du lotissement « Les Prés du
Moulin » avec son PLU. Mr Alain VALADE,
cadre de l'industrie retsaité, a été désigné
en qualilé de commissaire enquéleur par
le Président du Tribunal administralif de
Grenoble par décision du 3 aonit 2022,

L'enquéie publique se déroulera du mardi
4 octobre 2022 & $h00 au mardi 18 ogiobre
2022 & 17h00 pour une durée de 15 jours
sous la responsabilitt de Mansieur e
Maire, a gui foutes les informations sur fe
dassier pourront &ire demandées,

Pendant ta durée de l'enguéte, le public
pourra prendreé connaissance du dossier
d’enquéte publique :
+ Pour la version papier : en Mairie, le lundi,
mardi, jeudi el vendredi de 8h00 & 12h00
ainsi que sur les horaires des perma-
nences du commissaire sngquéteur
- Pour ta version numérique ;
6 Sur le sile inlernet de la commune &
Padresse suivante www.vassieuxenvercors.fr
0 Sur un posie infermatique mis gratuiie-
ment & disposiion du public en mairie

l.e public pourra consigner ses observa-
tions, propositions et contrepropositions du
mardi 4 aclobre 2022 4 9h0G av mardi 18
oclobre 2022 8 17h00 :

* Sur le registre denquéle & feuillets non
mobiles cdiés el paraphés par fe commis-
saire enguéieur, tenu & sa disposilion en
Idairie, aux jours et haures habituels

+ Par courriel & l'adresse séeurisée suivanle
secrelariatmalrievassisux @orange. i

- Par correspondance adressée au com-
migsaire enquéleur aw siége de l'enquéte
& ladresse suivanle : Monsieur Alain
VALADE - cornmissaire enquéleur- Mairie
de Vassieux en Vercors, 26 420 Vassieux
en Vercors |

+ Lors des permanences tenues par le
commissaire enquélewr

Monsieur le commissaire enquéieur se
tizndra & la disposition du public & la mairie
de Vassieux en Vercars pour recevoir les
observations &efles ou orales aux jours el
heures suivanis :
* Mardi 4 aclobre 2022 de 9h00 & 12h00,

- Mardi 11 cctobre 2022 de 14h00 & 17h00,
= Mardi 18 octobre 2022 de 14h00 2 17h00.

A llissue de Fenguéte, le rapport et les
conclusions motivées du commissalre en-
quéteur serord tenus & la disposition du pu-
blic en mairie de Vassiswx en Vercors el &
la Préfecture, et seroni publiés sur le site
inlerngl de la commune, pendant un an &
compter de la date de eliture de 'enquéte.
Au terme de Fenquéle et des conclusions
émises par le commissaire enquéleur, le
Conseil Municipal se proncncera par déli-
bération et formulera un avis sur la mise en
concordance du cahier des charges du fo-
lissement « les Prés du Moulin » ave le
PLU de la commune de Vassieux en Ver-
cots, éventuellement moedifiée pour 1enir
compte des observalions du public et du
rapport du commissaire enquéteur. Un ar-
rété du Maire viendra ensuite acter celle
mise en concordance. L'amété diouverture
d’enquéte pubfique fixant les modalités de
l'enquéte est affiché pendant un mois en
mairie.
Fail & Vassieux en Vercors,
le 12 septembre 2022

Le Maire
Monsieur Thomas OTTENHEIMER

Die le 13/09/2022
Madame, Monsieur,

Nous attestons de ia parution
de ladite insertion dans nos journaux

- n°® 3853 du 16/09/2022
- n° 3856 du 07/10/2022

Cordialement.

Le Journal du Diois et de la Drdme
Rue de la Citadelle

26150 DIF

Tél 04 7521 08 40

Mail : jdd@cayol fr

__Rue de la Citadelle
]Oumal du 26150 Die

DIOIS Tél.: 04 75 21 08 40

et de la Fax : 04 7522 05 46
jdd@cayol.fr
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Saint-Marcel-d’Ardéche
Avis d’enguéte publique

La Présidente de DRAGA a ordonné, par arrédté
n® DT_2022_215du 09/08/2022 I'ouverture d'une enquéte
publique sur la procédure de déclaration de projet valant mise
en compatibilite du PLU de Saint-Marcel-d'Ardéche pour la
construction d'un groupe scolaire et d'une maison de santé
p{uridi'sglpli'naire. A cet effet, Monsieur Jean-Luc COUVERT, a
été désigné par le Président du Tribunal Administratif de Lyon
en qualité de commissaire enquéteur,

L’enquéte se déroulera du 13 septembre 2022 au 14 octobre
2022 .inclus. :
Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le dossier du
projet est consultable par le public au siége de la communauté
de communes DRAGA, avenue Maréchal Leclerc a
Bourg-Saini-Andéol, & la mairie de Saint-Marcel-d'Ardéche aux
jours et heures d'ouvarture habituels de chaque structure, ainsi
que sur le site internet suivant : www.ccdraga.fr

(rubrique servicas aux habitants / urbanisme / documents en
cours d'évoluiion).

Pendant toute la durée de I'enquéte publique, le public pourra
consigner ses observations sur le registre d'enquéte en mairie
de Saini-Marcel-d'Afdéche aux jours et heures d'ouverture
habituels de la mairie, les adresser au commissaire enguéteur
par courrier a la mairie de Saint-Marcel-d'Ardéche, ou les
envoyer par courrier électronique a I'adresse électronique
suivante : enquetepublique@ccdraga.fr lequel les annexera au
registre d’enquats.

Le commissaire enquéteur recevra le public en mairie aux jours
et heures suivants :

Mardi 13 septembre de 8h 303 12 h

Jeudi 22 septembre de 8 h 304 12 h

Samedi 1% ociobre de 8 h 30412 h

Vendredi 14 octobre de 14 h a 16 h 30

Le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur seront
a la disposition du public pendant un an a la mairie de
Saint-Marcel-d'Ardéche ainsi que sur le site internet
www.cedraga.fr

318167000

| Plan local d'urbanisme |

COMBUNE DE

[ Y COMMUNE DE

i SAINT PAUL LES

] ROMANS
Avis d’enquéie publique

poriani sur le projet de modification n3 bis

du Plan Local d'Urbanisme de SAINT PAUL LES ROMANS

Rectificatif avis du 26/08 pour les permanences
Il sera procéd2 a une encjuéte publique d’une durée de 30 jours,
du 16 septemnbre 2022 au 15 octobre 2022 inclus, ayant pour
objet la modification n"3b du Plan Local d’Urbanisme (PLU)
de la commune de SAINT PAUL LES ROMANS.
M. Gérard CLERC, a é&té désigné en qualité de
commissaira-enquéteur,
Le commissaire-enquéteur se tiendra a la disposition du public
pour recevoir ses observations el propositions, en mairie, les :
- JEUDI 15/09 DE 9H A 12H
- MERCREDI 21/09 DE 9H A 12H
- MERCRED! 28/09 DE 9H A 12H

EURO

Legales

marchés publics Seeias

'F"\L Ol ce Won Q. L lLisR) 7.2
COMMUNE DE
VASSIEUX EN VERCORS

Avis d’'enquéte publique
Mise en concordance du cahier des charges
du lotissement « Les Pres du Moulin » avecle
Plan Local d’Urbanisme
de Vassieux en Vercors

Par arrété n° 2022-055 du 12/09/2022, Le Maire de Vassieux en
Vercors a ordonné I'ouveriure d'une enquéte publique portant
sur la mise en concordance du cahier des. charges du
lotissement « Les Prés du Moulin » avec son PLU. Mr Alain
VALADE, cadre de I'industrie retraité, a été désigné en qualité
de commissaire enquéteur par le Président du Tribunal
administratif de Grenoble par décision du 3 aoat 2022.
L'enquéte publique se déroulera du mardi 4 octobra 2022 4 9h00
au mardi 18 octobre 2022 a 17h00 pour une durée de 15 jours
sous la responsabilité de Monsieur le Maire, a qui toutes les
informations sur le dossier pourront &tre demanclées.

Pendant la durée de l'enquéte, le public pourra prendre
connaissance du dossier d'enquéte publique :

- Pour la version papier: en Mairie, le lundi, mardi, jeudi et.

vendredi de BhOO a 12h00 ainsi que sur les horaires des
permanences du commissaire enquéteur

- Pour la version numérique :

- Sur le site internet de la commune & 'adresse suivanle
www.vassieuxenvercors.ir :

- Sur un poste informatique mis gratuiternent a disposition du
public en mairie

Le public pourra consigner ses observations, propositions et
contrepropositions du mardi 4 octobre 2022 a 9h00 au mardi
18 octobre 2022 & 17h00 : .

- Sur le registre d'encjudte a feulllets non mabiles coiés e

paraphés par le commissaire enquéteur, tenu a sa disposition
en Mairie, aux jours et heures habituels

- Par courriel a l'adresse sécurisée suivante :
secretariatmairievassieux@orange.fr

- Par correspondance adressée au commissaire enguéteur au
siége de I'enquéte & I'adresse suivante : Monsieur Alain VALADE
- commissaire enquéteur- Mairie de Vassieux an Vercors, 26 420
Vassieux en Vercors ;

- Lors das permanences tenues par le commissaire enquéteur
Monsieur le commissaire enquéteur se tiendra & la disposition
du public a la mairie de Vassieux en Vercors pour recevoir les
observations écrites ou orales aux jours et heures suivants :

- Mardi 4 octobre 2022 de 9h00 & 12h00,

- Mardi 11 octobre 2022 de 14h00 & 17h00,

- Mardi 18 octobre 2022 de 14h00 a 17h00.

Al'issue de I'enquéte, le rapport et les conclusions motivées du
commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public
en mairie de Vassisux en Vercors et a la Préfecture, et seront
publiés sur le site internet de la commune, pendant un an a
compter de la date de cléture de I'snquéte.

Au terme de I'enquéte et des conclusions émises par le
commissaire engusteur, le Consail Municipal se prononcera par

délibération et formulera un avis sur la mise en concordance du -

cahier des charges du lotissement « les Prés du Moulin » avec
le PLU de la commune de Vassieux en Vercors, éventuellement
modifiée pour tanir compts des obssrvations du public et du
rapport du commissaire enqueteur. Un arrété du Maire viendra
ehsuite acter cette mise en concordance. L'arrété d’ouverture
d’enquéte publique fixant les modalités da I'enquéte est affiché
pendant un mois an mairie.
Fait a Vassieux en Vercors, le 12 septermnbre 2022
Le Maire, Monsieur Thomas OTTENHEIMER
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Annexe 5 : secondes publications - extraits du Dauphiné Libéré en date du 04/10/2022
2022 et du Journal du Diois en date du 07/10/2022, publiés dans les 8 premiers jours du
début de I'enquéte
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Dépﬁrfemeni de la DROME ‘ 11

COMMUNE DE VASSIEUX-EN-VERCORS

LOTISSEMENT  MUNICIPAL

“"{es Prés du Moulin”

REGLEMENT

G.DAVID & M.FAVOT J. SMALL

Géométres Experts DPLG, Architecte DRPLG.
Ls Marly C  Avenua Gambetts 26100 Romsns ' { Rus du Puy 26100 Romans

; T ' . approuve par Arreéte préfectoral
B P 1 Projet n® 1 24/2/79 | n*8,601 du 11/12/79 '

P2 | Projet n® 2 (P1 modifié) 0/6/81




Ddpartament de ls Dr8me

Communa da VASSIEUX EN VERCDRS

Lotissement " Leo Prds du Meulin "
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CHAPITRE 1 -~ DISPOSITIONS GENERALES

WA O e I T T N ST S T R I ER R TN LY T N T T T N ED e TR R N LT 1T R

ARTICLE PREMIER 3 0BJEY DU AREGLEMENT

1,0t = Le prdsaent rbglemsnt s pour objst de fixar lem rdgles et
sarvitudas d'intdrft géndrel imposdes dans le lotissement,

1} ent opposable ot s'fmpose h guleonque détient ou occupe, b
quelqun titre gue ce solt, tout ou pertis du lotisssment,

—

®

(=
LR
]

1,03 - 11 doit Btre viséd dons tout acte translatif ou locatil de terrains
bBtis ou non bBtis , &t un exemplalrs dedit Btra annexd k tout acontr
contrat de vente ou dn locstion, qu'il s'agiaes d'une premidre
vante ou locatleon , de ravente ou de locetion sliccessives,

1.04 - Las ncquirsurs ou occupants du lotissemant sarcnt tenue de
reaprcter Intdgralement les condit{ons prévuss au prdasent rbglesment

ARTICLE 2 1 UTILISATION DES TERAAINS

2,01 - Lo lotinsemant " Les Prde du Moulin ™ eat un programme pour
conatructionsn do logements (ndividuels,

2,02 - Lmn Ints n® %,2,3,4,5,6,7,8,9,10,%1,12,13, 19 at,20 - "
aunt prdvus poutr racavulr dasa CUnstructiona

lndluidunllns i8olénn,

2,03 « Lea lots n* 14,15 - 16,147 - 214,22 - sont prévus pour recevolr des
constructiona jumeldna,

2.04 - Lan lots n* 18 wt 23 sent prdvue pour recevolr des constructions
Indf{vidualles sccoldnas A& la limite par leur garegme,
11 vat en outre pricisd gque ie garaga aur limits met una
possibilitd mais non une nbligation,

2,05 = Lo lot n* 24 ast résnrvé 2 l'Llnatallation d'un poste de
transformation ndcesanire 3 l'alimentation en énergle édlectrique’
du lotinaamant,

2,06 -~ Las lots n®" 25 h 30 inclua sont rdnervds en ospacen collectifs 3
ewpacos naturels, Jjardine st terraine de Jeux, :

2.07 = Les lots n* 34 et 32 sont rdaervés en prévision d'un dlargisseamant
otr nmAnagsment da Ja volris publique existante,

2.00 <« Le lot n” 33 ent rdnarvd pour la construction de la voirie,
~alrnnds stationnement at passaga pldtonnier sosurant la desserte
du présant lotlseomant,

cmad(0enw
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CHAPITRE II - REGLEMENY OE CONSTRUCTION

TR NS O BT N ] M 2 R OY 01 0 TN T N ET T P ST (R N R Y £ B B 50t o Sk B e e T e i

ARTIELE 3 s HEGLES GENERALES

3J.01 =

Le présent raglement de construction a pour but de préciser las caracté-

rlstigumss axtiérieurna et l'implantation das constructiaons qul earont

4difidss sur ls lntissemant afin ds donner & l'anssmble un aspact agrda-
ble et de garantir par 13 1'agrémant des ses habitants,

ARTICLE 4 ¢ PERMIS OC CONSTHUIRE .

4,01 =

4,02 =

4,04 -

ARTICLE 5 r CARACTERES GENERAUX DES CONSTRUCTIONS

Dans l1'amprlas du lotissement, toutes les constructions guellas qu'en
soiant la naturs, l'importance ou la destination, sont soumisas & l'obli
gation du permis da conmstrulre,

Conformdment sux dispositione de l'article 9 du ddcret n® S59-8G8 du 28
Juillet 1959, le parmis de construire no peut Btre accordd gues pour las
conatructions répondant aux prescriptions de L'arrfitd d'auvtorisation at
aux dispositions inscrites =u dossier du lotissamsnt tel gu'il a 4td
approuvd,

Afin de mauvegarder l'harmenie et de préeerver l'esthdtique d'ensemble
et 1'homogdnéitd das diffdrentes constructione, Monsisur SMALL architecw
te D,P.L.G., Rua du Puy b 25100 ROMANS set désignd comme " architecta
chargd da l'application du rbglament ", notammant en ce qul conesrne ls
présent chapitre "Rdglament de Conatruction”,

En consdguence, tous les permis de conetrulire devront ablligatolraemant
8tre visés par l'architecte ddsigné cl-dessus, et aucun dépdt da pesrmis-
de construire no pourra 8tra acceptd 8'11 n'a su l'eccord du dit archi-
tecte,

11 ast bian epdcifid ici que la miasion de 1'architecte esat une misalon

de cnntrBle,

€n particuliar, ltarchitecte responssbles da l'application du rdglement
pourra faire modifier les plans des proJats de construction at les

plans de mamse a'f{ls ne aont pas en accord avec les prascriptions rela-"
tives au lotisassmant,

5,01 -

Il ne paut Btro 4difid sur las lots du lotissement que das construction:
répondant aux Hiapositions de l'artlicle 2 du préesent rlglementi

cerdones




ARTICLE 6 1 COEFFICIENY DE CONSTRUCTJION

6,01 = La surfaca totales d'emprise au sol cccupde, sur cheaqus lot, par la cons
truction et se% snrexes, ne davra pse excdder la valeur sulvante %

de 20 £ { vingt pour cant }.
6,02 - Le cosfficlent d'occupation deus aols ( C.0.5. ) est Fixé i 0,15 ,

ARTICLE 7 ¢ SERVITUDES ® NON AEDIFICANDI ¥

7.01 « Aucune construction ns devra Btre édifide A meoinm da 10 matrde da i!axu
ds la vole pgubliquas sttuds h 1'Est du lotlaemsment,

7.02 « Aucung constructlion ne pourra Btre édifide b moine c¢e 4 mdtres en re-
tralt de l'alinnemant des empriees des voiss du lotisssment, sauf mur
las placettas ol cette distance pourrs Btre réduite d& 3 mbétres,

7.03 = Pour les lots limltant le: pagssage plétonnier , les jardine, espaces
varta et terrsine de jaux, la z8ne de non medificandl le long de ces 14
mitas ost dgelemant rdduite ¥ 3 mbdtrem maul pour les cae olt le plan
‘massa prdvelt la constructiom du garage sur limitse.

La construrticr du garages sur limite étant une poszibilitd et nan una

obligation, le mfne de non aedificandl ddfinile ci-desaus e'appliquars

lorsquae cette poesibilitd cde garage sur limite ne surw pas retanue par
le constructour,

7.04 - Les constructinne 1lsolédes ne pourront Btro Adifides A moins do 4 mbires
das limites de laur lot, sauf pour les ocnastructions prévuas avec Qareg
sur limite et unlguemsnt du cBté de la limite sur laquells = appuie le
garagn, . .
Lo conatruction du garage mur limitm ntdtant pas unm obligation mais
uns posaibilitéd, la zAne de non anmdificandl de 4 m, s'appliquara lorsgu
cotta posaibilitd dm garange sur limite ne sera prs ratsnue par le cona-
tructaur, '

7.05 - Les rdgles formuldes pour lus constructions lsoldaas dameurant valsblea
pour les construchions jumaldee ocu accoldes par leur garaga, saufl an ce
qui concecna la llalte latdrale intdressde par le Jumelage ol le bati-
ment devra alors jouxter la Iimite parcellalira.

7.06 - L'd4lalgreamant ces cenatructlons par rapport gux limitss des propridtde
volsines du lotissemant ne davra pss 8tre inférieur & la hautsur du
bAtimant menurée antre ls acl at la basse pente da la toiture avsc un
minimum de 4,N0 mbtras,.

ARTICLE B ¢ SERVITUOES " NON ALTIUS TOLLENDI *®

B,D0%t - Seulees aeront sutoriedes an construction " R + 1 P las-villas isoldaes,

.07 - La hauteur des constructlona ne devra pas ddpasser 6,00 m & l'dgout du
toit, par repport au point la plus bas de la construction {le tarrain
naturel d'origine dtunt pris commo réfdrence), paur les constructiana
de typa R+ 1,

m

..... 4,80 m & 1'd4gout des
toits par rapport aU point la plua bas da la construction (le tarrain
naturel d'origine dsvant f8trs pris comms rdférence), pour las conetrue-
tiona da typa rez da chaussda, '
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8,04 = LLa hauvtwur des constructions annexes ne devra pas ddpamwssr 4,00 m sulvas
las critdres ddfinis 3 1l'arti{cle. 8,02 prduddent.
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ARTICLE

- 5 =

9 ¢+ CONSTRUCTIONS ANNEXES

9,01 -

ARTILLE

Lesa ddpendsncse reconnues ndceusaires et les garsges saront obligatol-

rement incorporde, accolés ou rallda au batiment princlpal de telle
fagon que lsur volume e'inthgre harmenisusement dama le valume

d'eneemble,

I1 n'ast autorisd qu'une eeule dépendence par lot. Les ddpendances

provimoiree wont interditee,

'Lé construction de tout clapler, pouleiller, stc.,. sst formollqnunt
interditse. ‘

1t ne pourra fBtre fait dane las cours et jardine auveune adjonction de

bRtiments sueceptibles de nuire b l'esethdtigque st & lea bonne tenue du
bitiment principal ou d'appertar de mauvaisee odeurs ou de glneas aux

voleine,

Les conetructlons annaxes devront rdpondra aux mBmes rdglee gdndrazles
pour l'swpsct et la conception des constructiene définies & l'articlae

10 ci-aprds, que les bitimente principaux,

10 1+ ASPECT DES CONSTRUCTIONS

10,01 -

i0,02 -

10,03 -

Les constructions ddirides sur le lotimesement, qualle gu'sn solt la
nature ou ls dustination, doivant constituer un sneemble prdsantant
una unitd de strueture, d'archlitscture at de composition,

La simplicitd du volume devrs fBtrs le souc! masur du concepteur ds
la canstruction,

Les scquédrmsurs des lote devront veillsr & garder 1'unit4d -athithu-
du lotlssement et an particuller paur 3

-Lns matdriaux devront ftre du types régional ds manidre 3 donner un
style noble & 1a conmtruction et A rappeler l'architscture localwe, lus
matdriaux b usage proviasocirs sont intardite,

La magonneris sars enduitw au mortier bAtard & base du chuux st aable
de pays ou da teut autrs prodult dennant un aspect simflolire, Las
enduits meront rustigues, .

bl ln_polychromie

= e o - v o w

Les endullbe de fagede saront de teinte molusne (coulsur das plewrres
des vis{lles fermus de la rdglon), _

Lun volhts saront & cld » & lamas unrtlcalsu, et dans los tefintes
pulvantaw ¢ blunc casud, marran ou prudult d'imprédgnetion de teints

aombra.
Les gardas-corps serant dans las mimes tone avec poeaibilité du noir

paur ferrennerle paur les partiss mdtalliques, I1s davront $tre cone-
tituéda d'dldm-ntl verticaux sectilignes,

= los toltures, couvertures st r-nltruu

............. ) S oo e
£1les devrsnt tautes contribuer par laur cheix h la rdalieation dam
prescriptions de )l'arvticle 14,02
Les teitures devrent ftre b 2 pans ou multipans X Paftagee paralldles
mais sn reapsctant l'article 10.02) le caracthre rlglunnl devra tou-
Jwure Btre malntenu,
Lee tpite terrasesus eent lnturditl. Lea tolts des bltimcntl annaxse
seront peralldles b caux des bitiments principaux st auront la mlnoe
pante, ‘
Les appantis wont Ilnterdite,
La couvorture devra 8tre constitude par des tulles romanns ou alwilairs
ou par dna hurddaux d'asphaltn dana des colorls et tonalltds se
rapprechant do. celles dos couverturea exfstsontas sur la compne,




10,04 -

10,058 =

a B =

kes pantes das toltures saront comprises entre 38 et 45 %
Les passdes dm toitures auront environ 0,50 m,

Les fenfitras saront rdalisdes avec le soucl d'une dominantse
verticanla,tl)les seront peintes ou conservédes dans laur tainta
naturellas at traitédes aux huilem fongl{cidas.

Les souches da chemindas serent sndultaes,

wont intardita g

sy iy e gy wm

-las chlans aseis, las lucarnes,

~las constructions de caractére provisolre ou en matdriaux légars.
~len enduits axtdrisurs de teinte vive, par oxemple blanc pur, ou
tranchant trop nettament sur l'environnement ainsi que la polychromie,
~les imitations-d'architacturesrédgionales dtrangdres 3 la rdgion,

=les constructions composdes da volumescompliquéds pu trés ddcrochds,

Les tarralns devront conserver laur profil naturelj 135 plateformas
sant interdites alnsi qua tout mouvemeni de terre important.
Loa constructions devront s'intdgrer & la pents, s'adapniter au terrain

‘at non le terrain sux constructions,

ARTICLE

11 v IMPLANTATION

11,01 =

11.02 =

11,03 =

ARTICLE

Les constructions davront 8tre implantées conformdment au plan masse
du lotlsaemant, : '

Pour le cas doz constructions iocldas, prdvues avec garage sur limite,
11 aet rappeld ici qu'il e'agit d'une possibilité de construction
mals. non d'une obligatien, ,

Si la solution garage sur limite sst ratenue, une largeur minimale

da 4,00 m sera imposde pour le garage,

S{ la solution garage sur limite n'a pas dté cholsle,l'implantation

de la construction esera conforme 4 cells prédvun au plan masea pour

le bitiment principal.

Aucun changement na pourrs Btre apportd 3 l'implantation ou i
l'orientation das constructione a'{l n's pas #td approuvd par un
arr8td préfectoral, apréds une demande en révision du plan,

12 1 CLOTURES

12,01 ~

12,02 =

La_long des xoiaz.inﬁéiggqges_gq_kggiggqmqgt y l®#s propridtaires de
lote pourront ddifier une clBture constitude par un simple grillage
3 matlles carrdes ou rectangulalires verticales , d'une hauteur i
maximale de 1,40 m, Catte clBture facultative devra ftre édifier,

an raetrait at & 1,00 m de l'empriss de la voirie ou limite du lot,
pour dviter los dégAts qui pourrajient Btre cauasée par lees opérations
dg ddneigement, .

La clBturs pourra 8tra déublde, & 1'intdrisur du lot, por une hals
vive d'une hasutaur maximale de 1,40 m , contitude d'eapeces adaptdesn
d-1a région { par sxample t charmille },

La clBturs et la haie sont facultatives la long de la voirie
intdrieure du lotismsemaent,

Sur laa limites antre lota

Les cl8tures entre chaque lot seront mitoyennes at construites 3 frafs
commune par lus propridtaires des lots contigls,

Elles seront dtablies sur limitn et constitudes 1 molt par un simple
grillage d'une hauteur maximale de 1,40 m, racouvert ou non de verdure
ou de hales, solt par des haiss vives,

La hauteur des clfitures faites d'un simpla grillege ou d'une haie vive
ne devra par axcédar 1,40 m,

see!eaa
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La ¢l8ture sera ddfinie an accord entrs les acquireurs voisine at par
le premier acnudreur ai le lot wvoisin n'est pas encore acquls,

I1 ast hien. apéclfld que lean clftures dtablies sur limite entre lots,
n'ont pas un saractire obligatolre et qu'en cas d'acrerd entre
proprifdtaires rlveraina, aucune clfiture ne soera dteblis,

L'acquiéreor voisin d'un lot non encore vendu pourrs prendre & sa
charga las frals de construction de }a e¢l8ture, at i} pourra se faire
ramhoursdr par le futuré acquéraur, la moitid du colit cde la construc-
tinn de In clfiture, En cas da litige sur cette valeur, le coflt do la
constructinn aora dvalud par un Expert ddsignd par le Tribunal de
Grande lnstance dont dipond ls commune, "statuant en réfdrd 3 la
requfite da la partia la plus diligeante.

Tiveic
La ¢l8ture, tout a la charge du propriétairg du lot riverain, seront
du mé&me type que pour les propriétés riveraines, avec éventuellement,
un petit portillon permettant d'accéder directement a 1'espace
collectif ou au domaine public. La clfiture est facultative.

Les clfitures seront otablies par un simple grillage d'une hauteur .
maximale de 1,40 m, Ce grillarce devra jouxter la limite separative
sauf accerd centraire. La cl8ture ainsi définie pourra $tre doublée
par une haie vive_ﬁlnntée a 0,30 m de la limite et dont la hauteur

-+

ne pourra pas dépasser 1,40 m. Cette clBture est facultative.

Le grillage obu gfllles constituant les clfitures , ainsi que les fers
corniéres sur lesquels ils sont tendus devront &tre en fer galvanisé

~ou peints de teinte neutre. Les grillages peints ou plastifiés de

12.06-

teinte vive sont interdita, La pgrille des cltures sera 8 mailles

carrées ou rectangulaires verticales.
Les murs séparatifs et murs aveugles doivent &tre congus dans les
mdmes matériaux et soumis aux mBmes regles d'aspect que les fagades.

Portails - Fntrées

Les portails d'entrées et les portilloua devront avoir une hauteur
maximale de 1,40 m . Ils seront ajourés et formés d'éléments 4
dominante verticale. La simplicité sera de rigucur.Les tcintes seront
discrites, les couleurs weives &étant interdites.

Les poteaux sur leaquels sont fixés lea portails devront s'harmoniger
avec ceux ci et avec les clotflires, ‘ : ‘
Les portails seront établies en retrait et a 1,00 m de 1'emprise de

.la veirle ol Timite du lot. Les portails d'entrie Bont facultatifs.

vl uen




ARTICLE

13 - AMENAGEMENT - VEGETATION -~ PLANTATIONS

13401 =

13,02 =

13,03 -

13.04 =

L'espace libfa entre la clBturo aur rue et le bBtiment principal
sera aménagd on Jardin d'agrdment su en espace vart, Las Jardins
potagere saront créde dana une partle du lot peu visible deo 1'extde
risur, ‘

Les propridtaires dos lote davrant maintenir ou planter sur lsur ter-
rain une densitd minimum d'un arbre da hauta futais por are da suUpsL=
flcis, . .

Les propridtalres devront planter 30% des marges de reculamant, &
1'aldn do touffee d'arbustas principalamant.

Laea plantationes devrent 8tre rdallsdes au plue tard & la salson pro-
pice qui suivre la fin dea travaux de construction,

Lea hales vives bordant les volas. ou construitee sur limite ou de part
at d'autre de la l{imite, eerant canstitudaes par des plant= adaptds &
la rdgian.

Las arbres & haute futaie na devroent pas 8tre plantds 3 moins de deaux
mbtras dos clBtures ou limites, ‘ v
Lea haies vivea de 1,40 mdtres rde hautour maximals situsses das part et
d'nutre dos limites entre lots, dsvront Btre plantdes & 8,50 m dan
dltes limites,
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ARTICLE

- Q oa

CHARPITRE 111 « SERVITUDES D'INTERET GENERAL

2 I."“_ﬂﬂﬂm_‘ﬂ--ﬂ’“h--w—q“mﬂn--ﬂ--ﬂ"m W

4 - SERVITUDES GENERALES D'URBANISME

14,01 =

14,02 -

14,03 =~

ARTICLE

15,01 -

15,02 -

15,03

15,04 =

15,05

ARTICLE

I1 est interdit sur toute l'Stendue du lotissomant d'inetallsr dasg
établiesements classds A la nomenclature arr8té par ls lol du 19 Dé-
cembre 1917, madifids ot compldtds par la lol du 22 Avril 1922, rela-
tive sux dtabliseements déngeraux, insalubres ou incommodee,

Sont Interdits ﬁgulumant les dtablissements dent le bruilt, la trdpida
tion, les odeurs, lass fuméee pu l'aspesct maralsnt da natura A causer
une gfne pour ls veisinaga ou las passants,

D'une manidre gdndrale, le lotissement &tant rdeervd axclusivemant &
usaege d'habitation, toutes las activitds qu! seront Llncompatiblas sve
ir tranquillitd, la salubritd, la sdcuritsd et la bonne tanus d'un
quartier d'habitation, tombe dgalemsnt asous le coup ds 1a mma inter-
diction,

15 - PROHIBIT]IONS

Sont prohibds dana le lotissement, las ddpBts dea touta nature tals
que charbon, fusl domestigue, gar, matdriaux, vielllws voltures,

arduras, etc..,.a.
Par sxception, =eront seules autorisda en faible quantité, les ddpBts

de combusthbles ndcessalires & l'alimesntation des logemants,i condition
qu'ile sclant stockds danse des cltearnes ou des houtellies non visibles
A partir dae voiss ou dee mspacaus libras du lotissemsnt,

Est formsllement prohibde, 1'installation d'dtablissomsnts dont 1'ex<

‘ploitstion ssrait Paits danws das conditions davant porter atteintse

aux meure et 4 la morsle.

I1 est interdit de laisaser des animaux vaguar sur les voles du lotis-
sament, ou sur les parties communes, :

L'dtendage du linge da Pagon apparents sst intsrdit, Les sdchoire ou
dtendoirs -paurront Otre Lnstalléas au fond des lots eoua rdserve qu'ils
solsnt intdgralement dissimulds par des dcrane de verdure,

Sont dgelament intardite lee ouverturee at sxploitetion da carridras,
low affouillemsnts eaulf ceuk ndcessalres aux conetructions et lems -
sxhaussements des sols, le nivellement géndral du terrain ne davant
pas 8tre changd, '

16 -, SERVITUDES D'ESTHETIQUE ET D'HYGIENE

16,01 ~

16,02 =

Les conatructions & ddifier sur le lotissemant forment un.unanmbln
b4 umage principal d'habitation dont l'eathdtique gdnédrale devra tou-
Jours. Otre maintenus, : '

Les rdgles d'hygidne devront toujoure Btre respectdéss en conformitd
avec les rédgloments admin{etratifs en vigusur.




ARTICLE

o 10

17 - IENUE GENERALE

17,01 =

17.02 =

17.03 =

17.04 =

17,058 =

17.06 -

17.07 =

17,08 =

17.09 -

17,10 -

Leas lote;, les conetructions, lea espacws libres, les especes verte,
lee volew, les parkings et las partlss communes doivent 8tre tesnue

constamment 8n excellent dtat de propratd st d'entretien de manildre
qua l'aepect du lotiesament na s'en trouve pas altdré, '

Les propridtaires ou les occupants du lotissemsnt ne devrent fairs
sur les voliae, lea trottolrs ou les parties communes aucun ddp8t da
metdriaux, déchargse, ordurea ménagdres ou autres,

De mlmei los décharges (erdures, ddchats, matdriaux, rfumier, etco..)
sont interditee eur teuts l'dtandue doa lots, Chague propridtaire ou
vccupent doit remettre see propres ddchets au servics de nesttoiement
do la communa, ou aloras las portar lui-mfme X la ddchargs publiqus
communala, .

tLea matdriaux de construction en cteurs d'utilisation, et seaulsment
pendant catte pdriode, peuvent Btre ddposde sur le tarrain das lets _
intéresads, mals ®n auvcuns fagon & 1'extérinur des lots, sur les pﬂr-
tigs communse. du lotissement ni dens l'emprise des voles.

De m8ms lse manipulations nécessitdss par las chantlers da construo-
tion sont interdites hore des lots,

11 aat intsrdit dl'euvrir des carridras, ou mlms de faire dee fouilles
dane lan lotea an vue da l'axtraction de matdriaux sl ce ntaest pour it
construction ealle-mBma, at an c2 caas le so0l devra Otre combld et oon-
venablamant niveld apris l'extraction.

11 o8t interdit mux propridtaires d'ouvrir sur leur terrain d'sutres
volas que cslles prévuss au plan de Jotissament, an dahuru des alldes
carrossables donnant accds aux garages,

Les propridtaires ou les occupants du lotissament ne pesuvant modifler
l'dcoulement dem daux de ruissellement ni obstruer mBme partisllemeng
at temporairsment lus canivaaux des volee pour quelque cauwe que co
soit,

Il eat interdit de procddsr 3 un affichagn ou uns publicitd sur laa
terraine, clBtures at constructions,

Les propridtaires ou lss pccupants das lots saeront seulement autorisd
d appossr 3 l'entrde de lsur tarrain ou 3 las porte d'entrde dea cons«
tructione, una pleques ou pannonceau de dimsnelons normales, relatif 2
le profaseion ou au commerce exurcd par l'ocoupant,

RT}CES 18 -~ EVACUATION DES EAUX

18.01 -

18.02 -
18,03 -

ARTICLE

Les eaux pluviales de surfaces ou recusillies par les toitures ou las
tarrasses seront utilisdes ou rdpanduas suparficiellement dans chague
lot sans dévaraamant volontalre dans les caniveaux des vaies., Il ast
dgalement interdit de Jeter les eaux pluviales dans ls rdasauy d'égout
du lotissamant,

Len @aux pluvialee de la voirie ssront dvauudau par canivaux profilda

Les saux mdnagdres ou ds msrvice et lee -rfluantn dea W,C, maront
dvacués par le rdesau d'asssinisseament, conformdment aux dispoaitions
de 1'article 19 oi-aprdes, sans aucun écoulement extérieur,

19 - INSTALLATIONS SANITA[RES - EAU - ASSAINISSEMEN]

19,01 -

Las inatnllations sanitaires des logamonte davront rdpondre aux sxi-
gancos des rdgles en vigusur,

soo/oco
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19,07 -~ Lea constructions davront Btre brenchdee obligatolrsment aux réseaux
d'adductlon d'sau potable et d'assainissament dans les conditiona
prdvuems par les rdglements sn vigusur de la Ville et en utilisant

" las branchemant® amorcds k cat affet, conformdment & l'article 27
cl-aprbo,
I1 est & noter que lss acue sols das constructions ne pourront Stre
raccordde au rdsasu d'mssainissement.lLas intdérnosde devront donc’
faire leur affalre des saux provenant des ce nivesu.

19,03 » Lms wfflusnte das Y.C. st les eaux médnagbres ou de sarvice dsvront
8trn ohligatolrament dvacude k l'doout sans auzumn dooulamant extd-
risur,.

19,04 =« Les aogudraure seraont aenujattin L la redevancs d'anaainiaanmunt at
su droit do raccordsmsnt au rdsweu d'dgout an wvigueur dans la
commungeg .

RIIC 0 =» ELAGAGE - DEBROUSSAILLAGE

20,01 «~ Chaque propridtaire devra sntretenir son lot ds fagon que le terrfain
solt constamment ddbrousyailld, , -

20,02 -~ Les haleas saront dlaquéan en temps utile pour dviter toute propagntion
d'incendle, Iz

‘-
It

LA

TICLE ~  ABLOTISSEMENT - suaoivxs_iou

21.01 w» L'acquéreur ds plusisura lots Jointifs peut construire & cheval sur
la ou las limites mdparstives inddrieures % ls parcelle gqu'll & ox&d,
males pour caela il dolt solliciter l'apprebation d'un nouveau plan de
Bass e,

21,02 =~ Toutwe subdlvialon est interdite, m8me dane la css d'une indivielon.
Les capropridtairea ne pourront ses prédvaloir de l'articln 818 du Caode
Civil peur déroger ¥ ce principe,

ARTICLE 22 - IMMEUBLE COLLECTIF

22,01 = Le lotissemant étant rédaervé pour la oconstructien individuwlle, 11 nw
pourra f8tre établi mucun immeubla collectif sur l'un qunlcnnquu de
"ass ‘lots,

hﬁﬂmnoun-ﬁ---
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ARTJCLE

e 12 =

CHAPITRE IV =  EQUIPEMENT
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23 -~ VOIRIE

23,01 =

23,02 =

23.03 -

ARTICLE

Lue volesa du lotissement feront parctlie de la velirle communale et

lsur »o0l demsurera perpdtuellaemant affectd b la circulation publiqus.
Toum les propridtairas ou occupants das lote auront sur cas voles

des droite de Jour, vue et issus.comme wur les volae publigues rdgu=
lidrament cleaesdes,

11 pourrs 8tre placé esur las woles toutss instellations d'intdrlt
commun tullee gua lampadaires, poteaux d'incendie et0eaas

Lss propridtmiras des lots saront tenus de souffrir sanas Lndemnitd
1'apposition sur les ciltures ou sur les canatructiones ds tous

eignes extériaurs du nom de la voirie, ainel gues toutsea inatsllations
d'intdr8t géndrael. :

24 - POLJCE DE LA CIRCULATION

24,01 =

ARTICLE

La volries du lotiseement feieant partis de le voirie communale, ssra
donc soumles aux mBmee rdgles ds cirdulation que la dite voirie com-
munale, notamment en co qul concerns la stationnement das véhiculms,:
alnefl qua les stationnaments de foralns, roulottlers ou autrems, -

25 ~ ENTRCTIEN DES VOIES

25.01 =

25,02 =

Les propridtalres ou les occupants des lots sntretliendront an dtat

de proprotd la trottoir au droit de leur fegade,

En cas de neige, L{la devront faire le nécessalre pour déblayer 1s
trottalr face & lsur propridtd afin d'amsursr le passngo das pidtons.

Chaque propridtaira de lot sera perasgnnallement et pdcuniairemunt
rasponsable des dégradatlaons et dédtdriorations commises 4 la viabi=
1ité ou 3 ses accessoirss, soit par luli-mBme, moit du fait ds sas
sntrepransurs et ouvriers, '

Faute de rdparations dans ls délal d'un mois, i1 y asra procédd diof-
flce par ls Commune de VASSIEUX EN VERCORS, aux frais du propridtairs

rasponsablea,

ARTICLE 26 - PARTIES COMMUNES

26,01 «

26 |02 H’

26,03 =~

Las wspacas varts, Jardins et terralns dérjnux-conltituant les partis
communes du lotiseemant, ‘

Les parties communes devront 8tre tenues conetamment en parfait état
d'sntretian et da propratsd, ' :

L'entretien des parties communse sers assuré par la Communa de
VASSIEUX EN VERCORS,

il
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ARTICLE 27 -~ CANALISATIONS ET BRANCHEMENTS

27.01 - Les rédeeaux d'adduction d'eeu potabls, d'assainimsement, d'électrici-

27,02

td, et da tdldphone amprunteront, an princips, les voles ou
'Len aspaces communs du lotigsemant,

Atin d'dviter une ddtdriloration deos voles, les branchemonte particu-
lisra asux diffdrents rdseaux de la viabllitd, aoront amdnagds par le
lotiwsaur Jusqu'hk 1'intdrieur de chmque lot,
Las acqudreure ne devront sa raccorder A cos rdsosux qu'en utilisant
excluslvement les branchements alnei{ amorcds,
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CHAPITRE V = ODISPOSITIONS DIVERSES

B T R 9 I O A s o SRR A 5 e B O e ) ST I B O R I T A B IO TS B

ARTICLE 2B - SANCTIONS

2B.01 « Il est rappeld qu'en verty du décret du B Novembre 1973 relatif b la
codiflcation des teoxtes léglmlatifs concernant las lotisssmant, lus
infractions & la rdglemantation relative aux lotlssament sont consta~
tdes st poursuivies eelon les régles fixdas & l'article R 316 1 du
Cods de l'Urbanisme et du Code de l'Habitatlion,

ARTICLE 29 =~ DEROGATIONS

29,01 « Sous réserve des dispositions prdvuae par la rdglementatian géndralb
viaant l'urbaniems, des ddrogations pourront 8tre accorddas au préeeni
riglement par le Préfet aprds avis du Maire et du Dirscteur Départe-
mental de l'Equipemant, )

29,02 -~ Cas dérogations davront Btre motivédes par des considérations d'esthé-
tiqum, de salubritd, de adcuritd ou pour des raisons dvonomigues
compatibles avac 1'intdr8t gdndral,

ARTICLE 30 -~ APPROBATION ADMINISTRATIVE

30.01 ~ Les dispositione du prédsent rdglamesnt ne seront renduss dd4finitivss
gqufaprba l'approbation administrative du prédeent projet do lotisse-
ment, o

A Romane ls 24 fAvurier 1979

Cabinet G. DAVID & M, FAVOT
Gdomdtres-Cxparta D,P.L.G,

ﬂonaiﬁur lo Mairo ds autsur du projet

VASSIEUX EN VERCORS l - Je SMALL , Architectse D,P,.L.C.
chargd de l'application du Réglement
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CAHTITER DES CHHARGES
R T LT R E e ey

La Commune de VASSIEUX-EN-VERCORS projette la réalisation d'un lotissemend
communal a usage d'habitntion sur sa propriété située aur le territoire
de la dite commune aux lieux dits : " Lea chanaux” et'Jossaud" .

Ce lotisscment pread la dénomination de :

LOTISSEMENT :" LES PRES DU MOULIN "
i,es clauses contractuelles réglesant les rapports entre le lotiammeur et

les acquéreurs des lots du lotissement mont fixées par le présent aahler
des charges.

I - CONSTITUTTON DU LOTISSEMENT

e i fien = i = e i ity i oa s S -

ARTICLL PREMIER : OBJET DU CAHYER DES CHARGES

1.01 - La création ,l'organiantion et le fonctionnement du lotimsement,
les droita et les obligations du lotisseur, ceux des acquéreurs
de lots et de toute personnc physique ou morale,détenant ou
exerqant A quelque titre que ce soit, sur tout ou partie des blena
composnnt le lotissement, sont régis par les diaspoaitions du

xprésent cahler dea charges, ainsi que par les prescriptions du.

réglement du lotissement et du programme des travaux d'aménagement
qui sont annexés au doasgier,

ARTICLE 2 : DRSIGNATION DI LA PROPRIETRE

2,01 - La propricté a lotir est désignée au cadastre de la commune de
VASSIEUX EN VERCOR3 soua leas numéros 10 ( en entier ), 43 of ’W
( en parties) de la section 74,

2,02 - La surface totale cadanstrale est de 31.778m 2 .
i

---/nnu
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I1 -~ CONDITIONS GENERALES DES VENTES

ARTICLE 5 t VENTE DES LDTS

5.01 - La vante des lots set effectuds aux conditlons ordinalree et des drelt.

S.02 - Tout acqudrsur prendra le ou lss lots & lul vendus, dana 1'dtat ol fls
s trouveront le jour de la vente, sans pouvoir prédtandre & aucuns in-
demnitéd ni diminution da prix pour ralson du dit détat quelgu’il soit ni
pour aucun autra motif, .

5,03 - En particuller, il ne pourra dlever aucune rdclamation sn cas de modifi
catlon dee tracds et dee surfsces des autres lota gue le sien ou ds mo-
dification apportde h la voirie et & la viabl{lité en accord avac leas
autoritds municipales ou prdfectorales qualifidas,

5,04 - En outre, lwe cessions de lots na pauvent BAtre conmsenties qua pour
1'd4dification dess conetructions conformes aux typms définie par le
‘rhdglement du lotissemant, st tous permis dm conatruire dsvront Btre
visds pour accord par Monsisur SMALL Architects D,P,L.G. 1, rums du Puy
A Romans comme {1 ast précisdé b l'article 9 ci-apras,

5,05 = Les acqudreurs des lote devront avaif 4d1f1é leur canstruction dans las
' trois ane d compier de la date d'acquisition ds leur parcells,

5.06 - Le Notaire qui sera chargé de }a Vente des lotm eat Me P. MAILLE, Notaire
4 28420 La Chapelle en Vercors,

ARTICLE 6 1 NULLITE

6.0 « Lmm actas da vents, location ou partage qui eeralent conclue par l'acquéa
reur an mdconnalssance des disposlitions du prdsent cahisr dees chargas ou
du réglamant du lotissamant, seront nuls et des nul effest, en application
da l'articles 143 du Cods de 1'Urbaniama at de 1'Habitation,

ARTICLE 7 ¢ MESURAGE ET BORNAGE

7.01 - La lotisssur devra préaleb

men
procéder au mesurage st au born
at M, FAVOT Géomitres-Exparts D
Jet de lotissemant,

a8 mise en vents des lots, faire
gs des lote par la Cabinet G. DAVID
3 ROMANS autsur du prdsent pre-

o
a

7.02 = Un plan rdgulier de chaque 1ot sera dressad par le dit cabinet de GCéomd-
tres-Cxperts aux frais de l'ascquéreur et devra obligatoiremant 8tre
annexé A l'acts das vente,

Ca plan définira laas limitas du lot, &ss contanance ddfinitive et dsvra
8tre utilisd pour dteblir la plan da maesa annexd 4 la demands de
parmis de conatruira, :

7.03 -~ Avant la mignaturs ds l'acte ds vants, l'ascquéreur pourra & sas frais
faire vérifier le plan st ls bornags de son lot,. ' )
Aucuns rdclamation ne sera plus admise aprds la signature dm l'acte da
vente,

oy 0] T




ARTICLE

IIl. = SERVITUDES -
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B t SERVITUDES GENERALES

B.01 =~

8.02 -

8,03 «

ARTICLE

Tout acgquédraur ddclare bien connaltre Je ou les lots A lui vendus, peur
luwe avolr vimitds sur placsa,

Las aCQuérnurn soguffrirent aans indamnité laa sarvitudes frappant les
lots qu'ils acquldrent comme callaa pouvant 8tre portdes sur les blene
dont ils ont collactivement la joulssance,

Ils jouiront doa mBme et sana soulte, de toutes les aprvitudes actives
qui pourralant 8tre portdes par les mBmes bisns,

9 t SERVITUDES D'URBANISHME

S.01 =

Afin de sauvegardsr l'harmonles st cde prdserver l'ssthdtique d'ensemble
et l'homogdndité des diffdrentas constructions, Monsisur SMALL architectt
1, Rus du Puy & ROMANS est désignd comms "architecte chargd de 1l'applica-
tion du rdglement de construction ".

9,072 - £n consdguence, toue les permis de construire devront obligatoirasmsnt

9,03 -

Stre visés par l'architecte désignd ci-dassus, et aucun dép8t de permie
de construire ne pourra 8tre acceptd s'il n'a su l'accord du dit archi. -
tects, .

11 eat bien apdcifld icl que las mission de !'architects ast une misainn:i
de contrfile, :

10 3+ SERVITUDES PARTICULIERES

ARTICLE

10,0% - Les acuqgédrsurs desa lots ne pourront s'opposar au passages des canalisa-
tions d'sau, d'dgout, d'électricité ou de tédldcommunicagion davant, poul
des raisons tachniquea, traverssr dvantusllement leur lot. st auxX ser=
vitydas gqul sn rdsultarant,

ARTICLE 11 s MODIFICATION OU EXTENSION OU LOTISSEMENT

41,01 - Jusqu'd la vante du dernier lot, le lotissesur as réserve le droilt,
avac l'accord de 1'Administration, de modifier les plans du lotissemant
sans qua l'un glslcongque des acqudreurs, quelle que scit la date de son
acquisition, puimse élaver unes contestation.

11.02 -

En cdnuéquenca, le lotisseur na sera pas tenu de requdrir la nignaturl'
de sss prdcédents scgqudrsurs pour pouvoir rdaliser tout’ prnjat vanant
se graffer sur le présent projst des lotissemant,

om0 e -
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IV = VIABILITE

ROEAECI SR s m I

12 1 PROPRIETE DU S0L e

Les sols des talus des voies du lotissemant font partie intégrante dan?
lots gui les bordent, at leur propridtd ainei gus leur bonnes consarva-

Les nols des voisa du lotissament sont incorporéds & la voiris communnlu

Le 8ol des voimss crédées demeurera perpdtuellimment affectd & la circula-

Tous les acquéreurs de lota ou leura raprédaantants aurent sur ces volas
das droits ds jour, vus st issue comme® sur les volies publigues rdgulié-

Les voias du lotissement dtant incorpordse 2 la voirle communals, i1 en
réaulte que les conditions st la police de la circulation seront celles
da la voirie communale notamment =an ce qui concerne le stationnamant d=:
véhiculea, las déballagss ou achalandage da forains, marchands ambulants

Les acgudreurs des lots ne dolvant se brancher aux rdsssux d'adduyction -
d'esau potable st d'assainissemsnt qu'en utilleant exclusivemant les
branchementas amorcds & cast effet. 11 en est de m8me pour lss rdsmaux

£n consdquence tous les branchsmante particuliaras davront 8tre faitl par

ARTICLE
12,01 =
tion appartiendront aux propridtasires des lots,
12.02 =
de la commune ds Vamsaleux en Vercors .
ARTICLE 13 .3 DROITS DES ACQUEREURS
13,01 - Lo
tion pubiigue.
13.02 =~
remant classdes.
ARTICLE 14 ¢ CIRCULATION
14.0%1 -
roulottisars ouvu autres,
ARTICLE 15 1 CANALISATIONS - BRANCHEMENTS
15,01 =
d'dlectricitd at de tdldphons,
15,02 =
le lotisssur Jusqu'h 1'1ntériaur de chaque lot,
15.03 =

Las acquéraurs farant laur affalre personnella de tous contrats ou
abonnements 3 souscrlire auprds de la Communs, d'Eldctricitd de France,
des syndicate cencessionnaires et de l'Administration dss F,T.T.

e 0w—-—
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V - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 16 - ASSURANCE COMTRE L'INCENDIE
16,01 « Tout acquérdur devra faire asaurer contre l'incendlie les construatiom

16.02

ARTICL

3

dlevdes sur son terrain, dbe le ddbut dee travaux.

La police d'assurancs dsvra contenir una clause d'essurance ocontre le
recours des voiaine, correspondant X la valsur des troils immeublese
las plus proohsa,

17 ¢+ CHARGES E7 TARES

17.01
17,02

17.03

Toutes les propridtds seront astreintee aux chnrgaa.de voirie,

Tous les mcquéresurs da lots devront eupporter toutes les charges et .
taxsma do branchaments A l'dgout, A l'adduction d'eau potable, aux ré-
sagux dlactricitd et tdléphons, ainal gque les frails de locations dm
oumptauru.

Les moqudreurs sogquitterocnt 3} compisr du juué Fixé pour leur entrde
sn joulssance, toue las Iimp8ts, contributfons et charges de toute
nature auxquels les {immaubles vendus peuvent et pourront 8tre sewy-
Jattis,

ARTICLE 18 v GARANTIE - LITIGES ENTRE ACQUEREURS
16;01 - Ls lotimsaur sera tanu d toutws lse garantise ordineairss st de droit.,.

18,02 =

ARTICLE

1l ddclare qu'll n'a confédrd sucune servitude sur le lotissemant & B
l'axception de cslles gqui rdsultent du prédsent ocahier des charges, ..
dy rdglemant du }lotissement ou ds celles indiqudes aux titres da pras=,
pridtd, Il est failt aux acquéraure, chacun sn ce qui le concsrno, :
antiar shandon de ses droits des fagon que tout propridtairs acguéreus .
pulese exiger directemsnt das autres l'axéoution dea conditions 1npo§'
sden par le prdsent cahier des charges ou par le rdglemsnt du lotie-
sament at auxquelles {ls auront contribud, !

En consédquencs, les acqudrsure qul se prdtendraiant 1dsée ssront
subrogds dans tous les droits du vendsurs & l'sffet d'exiger direota-
ment 1'exdcution desditos conditlions, 8t touts discusstan devra se
vider directemsnt sntre sux, sans que, dane aucun ca® ni sous aucun
prétexte, l'intervention du lotisseur puisesn Btrs exigde,

19 ¢ ADHESION AU PRESENT CAHIER DES CHAHGES

19,01 =

19,02 =

La aignature das actes de vente entraine adhdsion compldta aux dilpo—
eitions du présent cahier das charges dont un uxamplaira doit Btra
ramis & chaque acqudrsur ds lot.

Le présent cahisr des chargass, ls ridglement du lotissesment, seront .
insdrde dans tous actes de vante, tant par las eoine du lotisssur

primitif que par les acqudreurs lors des sliénation® succeesives, .
0it par reproduction in-wxtenso, wolt par vois de rdfdrance prdoime,’

-
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ARTICLE 20 1 APPROBATION ADMINISTRATIVE

20.01 « Le lotisssment sat dnnstitud en application du titre IX ﬂu livre premie:r
du Code do 1'Urbaniemes et dea L'Habitatien et conformdment aux diepoal-~
tione du déeret n® 77.860 du 26 juillet 1977 . o

20,02 = La letisssur remplira les formalitds ndesssnires pour aobtenir ltappreba«
tion administrativse duy lotisaament, :

20,03 - Les dikpositionm du prdasent cahier des chargas ne saront rendues ddfini-
tives gu'au moment de cetts approbation,

Falt & Romans le 24 février 1979

"Monsiaur le Maire de Cabinat G, DAVID at M, FAVOT

VASSIEUX EN VERCORS , - Gé°“ét;::;5zpzzt;rng;z°L-5-




= — Commune de Vassieux en Vercors (département de la Dréme) — \
Mise en concordance du cahier des charges du lofissement Les Prés du Moulin avec le PLU %:5!3_ k@- / &
Vassieux i 4
£ro Vercors

Annexe 7 : cahier des charges du lotissement du 21 mars 1986

Septembre 2022 /1142 /1]




"LES PRES LU MOULIN® A VASSIEUX EN VERCORS

L'AN MIL NEUF CENT LUATRE VINGT SIX

Bt le VINGT ET UN MARS
Pardevant Matire Jean Pierre MAILLE netaire & la Chapelle en
Vercers (Drime) pouscigné,

A COMPARLL

Monsisur Jacques ROUX retrafté de 1'Bducation Nationale, Mairs
de la cemmuns de Vassieux en Vercera (Dréme), ¥y demeurant,

Agissant aux présentes en sa dite qualité de maire de
Vegsieux en Vercers ey en vertu d'une délibération du Censsil
Municipal de ladite cemmuns en date du 2 juillet 1979,dent une
céple st dumeuréds annexds & la minute de l'acte .anx présentes
winutesm du 27 jenvier 1981 publié au ier bureau des hypethdques
de Valenos le § février.1981 VOL, 2885 N°32 (reprise peur srdrs
le 6-5-1981 Dépht 5624 bis), centenant Aép8t de 1'arrété ds
Mongleur lo Préfet de la Dréme N°8601 on date du {1 décembre 1979
auterisant la cnéatibnj&u_1@tisseaent.muﬁicipal de Vapsieux an
Yercors &it "Les Prés du Meulin® S

Evant précicé que cet arrdté a &t4 modifié par un
 arrdté wedificatif de oe latisssmsnt pris’psr Mensisur le Rrefet
de la Dréine le 16. aspt-embre 1981 seus le N° 5%11 ammexdé & un
" acte de dépdt en date 2ux présentes minutes du 23 ectebre 1981
publié au fer bureau des hypethédques de Valence le 9 nevembre
1981 VOL. 3131 HO36.. ‘ ‘

LEQUEL, es qualités, a par ces présentes déposé i Me.HAILLE,
netaire soussigné, ohargé de rédiger les ectes cencernsnt la vente
des lots dudit lotissement aux termes de 1'artiole 5-06 du cahier des
charges de os lotisacment, et 1'a requis de mettre au rang de aan
minutes A ls doie de ce jour i B

Premisrament : ‘ < :

- Le réglement du 1uﬁi§éamdptfguniqipallde;VgSBieux on Vercers
dit "Les Prés du Mouiin" établi paz le ‘cebinet de. Mamsisurs DAVID et
FAVOT géombiren expsrts k Remens sur:lsdre-(DrBme). avenue Gambetta
" Le Marly C " 26100 ROMANS, en date ¥ Remans du.24 févrienr 197%,

dont uyne cople est demeur rBs mention ohwih ohy
Ruas, ok awwwtnjftb w?fgﬁfq_smma e oid it

Deuxibmanent @

- L*are8té de Monsieur le Préfet- de la Didme w6544 an Aete )
Valsncs du 30 ddecembra 1085 dam@u;é cl-ahnexd aprda mention, ate
ggﬁ%rrggﬁ Lu el approwvéd et cartifid sincdre et véritshle papM, le Maioes
i e o . ] . ‘ i

#utorisant la modification :




&

P

- Des articles sulvant,du réglement de ce lotissement relaté au
paregraphe premidrement qui préedde, savoir @

Article 2,02, ¢ ep entiex

Article 2.02 3 en entiler

: Article 6,02 3 en entier’
Article 7.04 ¢ en untlew
Axrticle 8,01 ¢ en entier
Article 8,02 @ en entier

Article 10,03 3 5 dme alinda
Article 11.01 & en entler
Article 11.02 ¢ 2 dme alinda
Article 11,04 3 en entlor

Et autorisant la modifiontiggs

du plan de masse d'origine de ce lotissement qui est annulé et rem-
placé par le plen de masse annexé h 1'arr8té NO6544 du 30 décembre 1985
dont 1) vient d'@tre parlé, S

DECLAKATIONS
Monsieur Jacques ROUK companrent sgissant es qualitéds déclare @
-~ qu'sicune modification n'est apporté b 1'origine de propriété den
lots du-lotissement dont 11l m'agit telle qu'elle exisie actuellement,
ot qu'aucune wodification n'est appertéde & la désignation cadastrale des
parcalles de ce lotispement telle qulelle répulite du document d'arpentege
établi par Messieurs DAVID et FAVOT le 19 septembre 1981 portant le n°
d'ordre 65, vérifié et numdbreté su service du cmdastre b Valence le 6
ectobre 1981, () nowunt o b P

PUBLICITE FONCIERL

Une expéddition du présent aotendi,dépat et mes annexes sera publiée
au ler buresu des hypethdques de Valence'aux frals de la comanune de
Vagaleux en Veroors. '

DONT ACTE rédigé sur deux pages.

FPait et possé b la Chepelle-sn-Vercors (Drfime),

Bn 1'étude de Mo Jear Pierce MAILLE Notaire '

L'an mi) veuy cent quatre vingt six

Bt Lt VINGT UN . MARS : )

Et aprds lécture foli. des présentes par le notaire sougsigné, le
compzrent & signé avec Me MAILIE netailre, R

guivent les signatures de Monsinux lo Maire da}Uassiﬂux'ct de Me MATLLE
Notaire, ¢

A la minute du prdsent aste de déptite , sont demuurées unntoxees apic
mention, les piéces auivantoo sue-fnoncdes, et donl la tensur soity
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ATICLE Hh.l%fuh s OBJET DU REGLEMENT

[T NP ——

Le présang réglament a pour ubj%t tde fixer las régles ob
ssruitudaa d'intdrdt péndral tmpoedes dens le lotiswement,

0 4
11 suf @ppnnablﬂ at e¥impose & quitongua dédtient nu ocoupe, &
Qnelqua titro gua ce epit, tout ou partis du lotissesment,

11 d“i% Bere vied dans tout scte trannletif ou locetif do terraine
bBtis ou non hltis , eb un axemplaire.doit Bipre annexd & tout conty
contrat de vente su de locatien, eu'll e'zplese d'une premidre
vangf by locetion , do ravents su de lucetion sieosasives.

S04 .
Les séqudreurs ou eccupsntis du lotissement seront tenus des
ragpsoter intdgrelemant 1se venditions prdvuss eu prdeont rdglament

ARPICLE 2 ¢ UTILISATION DES TERRAINS

&D% :
Le loti@semant ¥ Leg Préds du Moulin ¥ sst un programue pour
Lﬂns+rggtiaha de logemente individusle.
Lee 10€8 n® 1,2,5,4,5,0,7:0,9,10,11,72, 1:! 14, 20 of 21,

. 6ant ptéuua pnux :acmuuir daa ama&twuﬂtiuna

1ﬂdss£dgallas iﬁnlé@ae
Les o088 n® 18,16 « 17,18 + 22 23 - @ent prdvus pouy reoovelir dee
aanatr%Ftians jumeiéw@u
Lee lo alné 19 0t 24 sont prdvue pour recevoir des asonetouetions
individusliee acooldee b leo limite per leur gareps. :
11 vst en outre prdicled gque le garepe eur limsta 2t une
pua@&h%ﬁ?té meie non une obligation, - .
Ls 10t n? 25 met pdservé. A T’Sn@ta&letinn d?ui pu@t@ de
transformetinon ndoesaadrs & llalinentstion &n dnergle électrigue
du latﬁfa-mmﬂt» : '
Les Lot®E n® 28 & 32 inocluz esont rﬁuaruéa an &wpaaﬁs collectifs @
aapa&sa naturais, Jardine Bt terrains de jeuuc

prus nﬁéﬂﬁgamﬁn? da la voirie publigue 5wiatsnta‘-

0T
e 1mt T 3h ent cdsspvd pour le Qunatmuotinn da i umtriu@

airesds stotionnement et paseage pidtonnisr soeurant la' dewnerhs
du prédsent lotigcument. R

e fiilBawm
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ANTICLE 4 3

4,011
Dans Ltemprise du Yotissemant,
solent la naturs, Ltimportanhce
gﬁti%q du permie o8 construlre

S 15 Gy S el o

Conformémant sUX dispositiong
Jutltet 1959, le permls de con
constructions répondant aux pr
aux disposlitions tnyeritas au
gpprouvé. '

afie e
gt 1ihomogdnéitd
te D,P.LGiy Rue
chergd de 1'application ghid
prdgant gheplire "RGpleman

“gauvenatder 1'harmanio
dpe diffdrsrt
gy Puy B 2810
g
t de
frn consdguants,
ftre viads par ltarchite
da construlre np DOUERTA
twete.
i1 sat bign apdelfl
de vontr8les
ihﬁfi’ '
£n particullet, 1favchitacts ¥
pourra fFaire wudifler las plan
plana da maRsw +'1{le ne nant- o
1iven au lativsawint,

tous las permi
cke d4

Btre n

4 ict gue 1
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but do prdciesr lae carantde
jgntation des capatructione gui marvnt

in de denngr & 1tansembla un sepact sgrda-
rément o 868 hahitantae.

yotion o pour

PINIS DE CONSTRUINE

ructions quelles guten
eont soumisas b 1'obll

‘pgubes les cunat
ou la deatipationg
article 9 du ddpret no 59=8%8 du 2B
gtrulre ne peut 8tre accordd que pour lag
gsgeriptions da 1farrBtd elgukorisation et
drssiar du lotipeement tel qu'll & 4té
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temsnt 7, notammant an ¢s gul eopnes
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glgnd tlardgasud,
ceaptd atil n'a eu ltaceor

a dagvront phllgatoleament
et auveun ddpbt da parmis
d du 41% srehls

. misslon de }'architecte ggt uns mizslon
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ARTICLE b : CORFIICLENT DE CUNSTIAICT TON

H,01 .
» La suyrface totonle d'emprine au o) occunde, auy thrque lot, par la conee
truction et sss annexen, ne daves pas avcdnsp lg valaur sulvente 1

de 20 % ( vingt pour cent ),

Sl r_.

»Lc o@eiiiuient disceupation des asla (L 0.8,) eat fizéd & 0,15

ARTICLE 7 3 SERVITUDHG = _NON ADPIFICANDI®

T ik ) 7 0 L B A LY T LS e T 2 1 653 5yl B

7,014

= Rucune canstructinn ne devrs Stre édifide A malns de 10 mEtrds da 1 'axs

de la vole gubligua situse b 1'Fet du lotissament,

103
G cmﬂﬁtructsun ne goutrs Bty ddifide & meing de 4 mbtres en ten

trelt ¢n 1'nlionement deav geprives deac velas dy lotismament, sauf aur
l@ﬂ placattaa ol cetts dietence pourrs Bire rdduite b 3 mdtres.

03 .

- Pnf““TEz Iets Vimitant le puassage piétonnier , les Jardine, asspacwes
varts et terrsine de Jeux, la zBne de non eedificandi ls long de ces li-
mites oat donlemant rdduite X 3 mdtres ewuf pour les cas ol J9 plan
maues prédvolt la conmtructisn du garage sur timfte,

Lo constructicn du garsge sur limite dtant uns possibliitd at non una
ebligation, le mlne do non aedificendl d4finilae cledessue s'appliquera
lorsque coette poes iulllitd de garaﬂ@ sur limite na auru 886 rovbtenue par
le EonstIuCtPute . :

FRRLR
= |l &" EO CDHEVrartinhB isnlﬂas ne’ Lourrant Btre Adiridas L mmihe da 4 mhtr&@

Haa 1imites de laur 1bt, sauf pour las ncnﬁtrur?ions prévuse svee parsge
sur limite wt uniquena*t du chtd - N 1a aimita gur leguelle a'appule le
Qiiragn, .

[ rnnafrur*inﬂ du gavagy suv famlite ntdtant pan nna nhliq«r*cn nein

une poasihilitd, ls vAne de non ged{ficanrdl de 4 me n ‘spplliaguers lorsgue
retts poss!hilitd da gareps sur. lim'tp ng 4ava pne ra*@nus par le cane-
truetryr, ) : 1: :

7. 05 '
~ Los rﬁglaa formuldas pour les constructiony iscldes demsurent valablas

Jout las conebruclions Juimmldas cu acvalddl per leur garayde, soul en ca
qui conesany la linite. latdrola Iatdivunle ;i le }umelage 2t le hEtl-
ment davra alots Jouxtar la Iiu‘*e pa;cullax B3, :

- l'éféTEﬁ?hant dan rvnatrurtiona pAr rapport aux Vimitas des oropridtés
yaieinas du lotissement ne devra pes Btre {nférieyr & la hautsur du
bBt {nent measurés antre ls sol et In basse pent& e 1a tu(tu*e avet un
mintous do 4, 00 mn?rﬁq,

mm@ 8,1 SUKVITUDHS “ WUN ALTIUS TOLLENDI "
B.01:
w Seulon ﬁﬁrﬂﬂt autoriades an oonetruction ® R 4 1 2 lsg willas lggidas,

Va0 . .
R hnuiﬁJ? das canslructicns e duwvra pan ddpmessr &,00 & b1 dgour ey

boelb, par veppoart au peint le plus has de la construction (18 tarratn
natural dleriyine Atant prtn SR talT rf”éanﬁa), uaur laﬂ conat uctiunp

dm typa f? o,
‘ LT .
= La Hﬂufﬁn? dew conatructions ne devya pau dénﬁmaar .50 m & 1dpout daa
tolts par rappoi bt su polnt le plus has s ba canstruction {ie feriala
,,,;HHQL df;,xj.umz devant f?&f'z" uyria comms {‘éi‘"ﬁ!r‘m,&?),, POur lwe cansahiss.
Bhaon de btype ver de chauyssde,

. ,%’14 i
??f_ﬁH%Afﬂ”"fr?““j””h siingdss a6 deves pas ddpasear ¢ 00 sy gl
viae Wifinde & L'arilels B.07 pranddunt,




ARTICLE 9 CORSTRUCTIONS ANNEKES

P S e A 503 4 20T Tl 4 T A7 R T 030 2 2 B e re et A e o

“ Lﬁﬁﬂﬂgﬁmﬁﬁmﬂﬂﬁg ropnanupe nicesesiras wt ixe ysrages serant ohligatold-
remant ANCOFpErdY, nLLuiﬁw ou rullén ay ballmant principal de teile

fagon gue faur wolumg stintagre harmonleusemant danig le vy lums
* o d'enaembla,
,E’L:_Qﬁ._:, .
1} 7iesaf autoried quiune seule dépsndapse per lel., Los dépendances
prou‘uniwsa gnnt intsrdites.

Ld“&ﬁhatructian da tou: clapier, poulailisr, 8tc..,. B8t foreellsment

interdita,
11 ne pourrs Gtre Ffalt dans ies 2oure ot Jevding susune edjoncetilien de

bBtiments suaceptiblees de nulrs 3 }ianghdtigue et B ls bonns twnuo du
bBtimant principal su dingparter de mauvsless odeurs ou de plnee aux

vui@iﬁ%e

9,04
~ Lead c@mBtructions annexes devront répondre aux mimes raglee généraia@

gour i'aspset 9% ls conception dee censirvuctiens définles b llarviicls
10 cleapths, que les bEtiments principaux, :

H

ARTICLE 10 : ASPHOT DES CONSTRUCT IONS
10,07 @

= Las cnﬂstructiona ddifidwe aur le - lnt&&aem»ntg guelle gu'en solt ia
natuss ou Lo destinatlon, dolvent apnstitusy un enssable pedeantent
une unitd de attueturae d'archit&ctU?a at de compusitiana
10,021
- La simplicitd du volums dewre Btre le souci majeur duy cnnc@ptaus de
ia csnatrugtLoﬁ@
16.03: | -
~ Las acquéwauwu des 1ot devront velller & garder lfunitd ssthdtique

du lotissement et en purticulies pour &

a) le mature dwua matériauﬁ _sppargnts

-m‘:ugwl’nw—mn—tnnuuwv-ﬁhu—-ﬂ o= b ey
1.

Lo matdrisux devront 8tye du type régional de maniére b donner un
atyl@ nebily & la canetructien et & rappeler 1'nrchitecturs leacele, lag
watérisux b usege previeoire pont interdite,

La megonnerin sera andulte au mortier biterd 2 baee do chaux ot sabile
s peye ou dn teut autre prodult dannqnt un aspach siwilelre. Las
endults ear@ﬁt ruatiques, ‘s

bzommd nhramie

u-u’vs-oa-ﬁtn

Leg sn@ui%a de Pagsds esrent de tsinte ﬁalaaa@ {ceulsur ded psmrra@
des wisillee Perwes de la rdgiaon),

Lan wobbte seront & cld ,3 lawas uartiua!aaa ab dmns las t@intaa
aulvantas £ blenc casaéﬂ maprron ou pruduit d‘imyr@gnetlah de teinte

rombre.
Lee gerdes-corps sevsnt deane lee m&mus %uﬁa awsa paaai&iii%é d nolg

naur forrennsrle paur lss parilies méealliquea;'lis éavrent @tr@ cone=
titudn dldldmants wortlasux ﬂacﬁil*gﬁ@@a- ‘

@2 len toltures, pcouverturse ot fenBirss’

T T R L P L L L A L LR R R L R T

B oig védstisatian

filiss deyrent teubtse asniribusr payr leur ohalx
pravorfptiens de Lieptinle 10,02 7

Lon baiture: deveens Btis b 2 aans ou mulilcere b felitesws ssvaliiiss
msis sn vespeoisnt erticls 10,023 e ssravtées @é@iaﬂai devin LBt
lmuss Btro seinienu, '

Leoe taite tarrvasese sent inkavdidts., Los kolte asm BEtimants sanongs
pyrent prralidive b neuw das bEtimsnte peincipenn st ouvert ls wBaw
pan 9. '

Lwn appestis sent dalerdite.




e

La couvertnre davpn Biye constitude por des tulles plates on pay dan
bardeausr d'asphelie ow par des tuilen vemanes op almilafres , donm des
colorie ab tonalltée ac rapprochant de celles das converturess axistanies
aur la Commune.

Los pentes de toltures seront comprliaes entre 38 ol 4% %,

Lea passéesn de toltures nuront anviren 0,5 a,

.ea fendtrem neront véallséen pvae le mouet diune dominante verticale.
Flles seront peintes ou condervess dans leur telnte naturelle st tralcdns
aux bulles fongieidon. '

les souches de cheminees geront onduites.

10 04 « pont interdits

T L 1 S M o A 2 AT P

lodg chions asnia, kot lucnranes.
~ fea constructiona da earanctare pravhaeire ou en matérlaux Légers.

~ les enduibs oxtiérienrs de teintes vives, par exemple blane pur, ou

tranechant teop nellemant aur LA'environnement, ainsl que la polyehrowmie.
les imitations davehfteciures roeglonales étrangéres & Yo vdglen,

- leﬂ construations composéon de voluames rumpliqueﬂ ou trés Jécrochés,

10.¢
ler tprwaina dovront couservey leur profil natnrals les platelormes agoni

interditos alnsl gue tout mouvesent de terrva impnrtant»
Lea conatructions devront a‘inbégrev & la pantav a'adaptar au terrain

et non. le terrain nux consirmctions.
ARTICLE 11 3 INPLANTATION

11,01
i.on constructions devrent 24re ﬁmglaﬁ%eaa confuraemeat mu pilan masae du
lntisﬁoaenﬁo

A4
ﬁbﬁ?‘ia sae de conmiructions ijasoldes, prévues avet garage auy limite, i1
et rappelé ifcl qutil s ngit d"un@ po@sibil!te de construction muis nop

d'une obligation,
54 1n solution garage ewr limite est reobenue, une largauw %tnimaia da

4 1,00 aery laposde pour le garage.
51 la solution garage sur limite n'a pas &ié nhaiaie, Lifmplantation de

1a constiruction aera conforme & cal!a prévue a plan masse pour le
h&timent principal.

44
Aticun ﬁﬁaugensnt ne pourva Birve spportd & 1'3&p!&nﬁation ou & levrienta~
tion des comstructions a'il n'a pas O%6 apvrnuve par un arraté préfectow
ral, aprés ung damramde an rpvilion du pia@,‘

ARTICLE 12 ¢ CLDTURES

2,010 . : o
Le Ii‘g dea. voias 1nterieuree du Iotiaaemfnt %

e mm s meas e amm im

Les proprietairem dem lota pourvent &difter une cléture conetitudet

soid d'un petit mur hahut d'una hauieur maxinue de 0,40 W , surmontd dfun
grilliage & maillen varvées ou r@o?angula&ﬁa& V@rﬂieai@s. 1'snsomble

dlune navteur maximale de 1,40 m, soit psv un aiaple grillage comame défini
ct dessua  d'une havteusy mnximalm de 1,40 m. Cetits vlftune facultative
devra Btrae édifiée & 1,00 m', aa rptrait, de. lvemprias de.la voirie on
ilmite du iof, pouw @vitar lon deghts qul 5eurraﬁaut Heia uauaes par les
apsrationg de deneligsuent.

Lo nldturs pourrs ¥rs doubléa,dlintaerisur du lot, pay une baie vivs
d‘gﬁ@ haeteur maximals de 1,40 w, sonstituds d“dﬁﬁﬂﬁﬁﬂ adoptden & ls
Fagion ( par exewpie i@ charmiites ... )

Eae alBtura ot Ja hale mont Taealiatives ke leng de la voidiy inieri{“k
b

Sy lotiuanawant .

; .
=08y v




42 62

~'Gug des Mimltes putre Tgia o

Leg clétures sntre rhngue lot uevant mitoyennes el construites a frale
comnuna par lea propriétatvan de lota contighe,

#1lan Aeront etnblien suy 1imite et conmtitvien @ poli par un mare hhnd
Jlune hauteny wnsleale da 0,40 @, asupmonte d'un grilliage f matltas carye
ou rertangulaives voartionies, P Ponsemble dlune hauteur moaximale do 1, e
soit par un slaple griflage comng dafingt ci desawsa Jd'une hanteur maxima-
Ie do §,40 @ , s0it par une haile vive dont la houteuy 0 edsdara pas

1,40 m. '

Ls cl@lure pourrn #lre donhlés, & L'lutiértewr de chaque loi, par une
hale vive Atune haoteusr maxisnie deo 1,40 e

T4 c}dturs ot ta hale mont frewltatives sur limite anire lota.

La cidture serp définie en peeord satre hes nequéreurs volaina ot pay le
prapier ncquiereur s e Tot voisin nfeat pas encors acruias, Lfacquéresur
volsin d'un Lot non encore vendw pourca premive & aa chavge lea frais

de comstruclion de le ciBture , 2t i1 pourra ae faivre vembourser var ig
futur acquerenr , la moitié du colt de ia conatruction de Ia clfiture.

M cas de litige aur cetie wvalour, le aolit! de ia censtruction aera evalud
pas an Bxpert désigné par lo Tribunai de Grande Instance dont dépand la
aamquﬁﬁilﬁzatuant an péférh A la requble de la partis la plus diligente?

~¥n_bordure_des_espaces veris collectifs,terraips dg Joux_et yoies
gubliques } ' |
Lamcidtures,tonte & la sharge du nroprkétatre du lot riverain, seront
du méme type que pour les propriatés piveraines, avee dventnalleonent
upn patit portiilon,dtune haviaup marimale do 1,40 v, permetiant
dtnccnder divectsnent & L'empace sellectif oy au demaine public.

(lette Fl&%urﬁ aat faculéative,
-EN_Timite pvec lea progridtés voisinge

Lest clbtures seront dtahlies Aolt par eur bahut syrmontd dfun griliage,
agoit par simple gvillage , conme ci deﬂﬁun.diﬁauteurg marimnales 1,40 @,
Cette clbture devra joumter in limite séparative aauwf accord contralra.
La c18ture ninal géfinie pounrs Btre doublée par une hale vive plantée
A 0,80 m de la limite et dont la hauteur ne poumsa ddpagser 1,40 =
Cotte ¢lbture sat Tacultative.

$.05; )
' wﬁﬁs:%?:ﬁ;é:ﬁﬂe.&ﬂguzez H ,
Le grillage ou grille zonaliluani les ciéturﬂ&,-aiméi quo leas fers
sorbiares aur jesquels ile send tendus devront 8tre on fer galvaniaé ou
peints de telnted nauires. Les griilages palats ou plastifide de telnte
vive sont interdite.Ln grille des clBtures mera & mallles carrécs ou
rectanguleires verticales, Los murn habut doivent 2tra congus dans los
nAmen matériaunx et moumis aux ndmes régles d'ecpect que 1us fagades,
42.96:. . : .
~Porinile < Hnirdes i |
Ler portails d'eatrée sl lea portillona devyont avolr une hanteouwy
maxlenle de 1,40 m, Ils sepront ajourea ot formén. (°8kdmanta & dominante
warticpnle. La slmplicitd mera de vigusups Les teiptes meront discrétes,
len coulesys viven étant interdites, . L .
Les piilers aur leaguels sond tixks les poprtalle devponi »lhsrmonies
pype nedx ol ot nwse les elftures,

P Boedura des volen datérisuran, les porfaile seroni dinhile prie by
L& me mAtee B2 3 %eenvias de da weivie mw Aimifa dw lob. bLes portaila
styoe aant fecnliatifa,
A

v )sg"g R




ARTICLE 13

U e B

» AMENALEMENT - YEGETATION . PLANTATIONS

2o, ‘
Lasjﬁ%ﬁﬁ%iﬂtairna daw Lotn deaveont madntenly ou planter sur lewur tore
rain une doneitd wlinimum d'un nrbre de heuble Futnle payr ave e eup&rP-
Flein,
los propridtatres devront piantur 3D% dos marges do roculement, B
V'aidn do taulies otarbuates principrlement,
foa plantstiona davrent 8tra rdslindes au plue tard % 14 aalson Of -
pice gul sulvro 1o Fin des trnvsax ag conatruntinm, :

A2 03

Log haTas wives bordant les vales ou construitess sur limite ou de part
6t d'autre de ln limite, soront constitudes par des plants adaplds &

la réglon. ,
43.04: .
Lag @Tdtes o hanta Futaie ns dovrankt pas tre plantds 3 mpins de daux

miatras dos clfbtures ou liniten, - : ¥

Lus haise vivee do 1,40 métres do MauSour maximale situder do part et
dtautrs dow limttes entre lote, davront Stra plantdes & 0,50 a des

dleng Jimituo,

naua()lgenasw
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CHARITAE 111 SERVITUDES DYINTCRET GENERLL
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ABRTICLE 14 3

- SERVITUDLS GENERALES DFLRBAN]SML
Ak Gdy ‘
Il @Efﬁfntardit-QUP toute 1'dtendus du lotlsaamant ditnataller das
dtoblisarmants classde 3 la nomenclature aprrBtd par la in{ du 19 Né-

cembre 1917, wodifide et compldtde per Ia loi du 22 Avril 1922, rela-

tiva awx dtnbliesements dangereux, insalubroa nu {ocommedsu,

[J T

L W:TSL: .
Sont InYerdits dgolement Joe ftablissemonts dont le bruit, la trdplda-
tien, lws odeurs, lee fuméee ou 1's8pect beraient de nature & causew
una g@n@o%?ur le voisinuge ou les peussante, '

D’ung'égﬁfﬁ}a gdndrale, le lotissement dtent rdesrvd expludivement X
ueage d'habltation, toutes loe aptivitéds qul seront tncompatibles aves
lo tranquillitd, la malubritd, la sdeuried et la bonns tenus diun
quartier d'hebitation, tombe dgalamant sous la coup de Ya mBme interw
dintiop,

ARTICLE 15 ¢ -,

- PHOHIO!TIOMSK—

4504 5 o - , . |

Sont prohibde dans le Iotissement, lrs dépBts de toute nature tels
fue charbon, fuel domeatigue, Hedy matdriaux, vistlles voltures,

ordures, @t@r.,.se :
Par exception, seront wauls amutorisdes en Falbls quentité, les ddpbita
ds combustéibles ndcessaires & 1fslimentetion das logsments,d condition
au'iles soient sltockds dang das citarnag ou des houteilles non vieiblesn
h partir des volss ou dee saspavas libres du lotiesemant.

48.008 .
Eax Pormellement prohibde, i'installetion d'dtablissamente dont 1'ex-
ploftation amralt falte dane das conditione dovant pokter stteinte

a aﬁuwa st 4 la morale, :
11 s5¢ En€ardit da loiener das animoun veguer eur lea volss du lotie-
aamant, 5u sur lae partise comnunes,

A5, ' . ) :
Lfédtondege, du Lings de Pagon apparente oet Interdit., Lee sdchoive ou
dtandolre pourrant 8trs installde au Fond tee lote wous rdeerve quiile
goient iptdgralament dhepimulda pap des ég:gna de ygrdura.

‘

Sahﬁi%égﬁﬁmant inteedits loo ouverturss ot enploitatien de carridroes,
lwg sffouilleomants oauf cour ndoseselres sux norstruchkinng st les
axhavssanente des pols, e nivellament géndrsl du tercals na daven!
fren Sy SHETTY- .

LYBUES BIESTHETTUE LY DINYGIENE

AR TS T T VA Y g

by

swtountiong & ddif ey gur is Tatiasement fornent yn Briw ind) L

sousngs nednnipal g'habitatlon dant Prasthdel qua gerdrals gavrs buge
Jovrs Bivs waintanua,

Cor o
{ "cf‘

4.0

AR allyg g douraad toutours Bire ronesebdes an tonToreltd
AN

-

pyae Lan rdgiuennbg mimioistrat e go wigusg




o

o 144 ra
ARTICLE VY =
o TENYE BENEAALE
47 04
Lup Tobha, ies copsbructione, les aspates lihvas, les espaces varka,
lwe volen, les parkings ot lee parties Conounes doivent Blre tanua
constamnent an excellent dbat dae prapratd ey dipntratien de manihrs
qui‘l*mgpaﬂt s lotissenent ne s'en trouve pae sltérd.

1 02
Las pPapridtaires ou len preupantes du latisesmant ns deaveent falre

aur lar wolse, lea tyobttolirs ou lmu partios somnunes susun ddpft de
matdriaux, cdcharges, ordurss mdnugdree ou subras,

47,03

De mBeet” e ddchargse (@?duga%g décheie, mebtdriaux, Fumier, BLeas)
aant interdites sur teuts 1idtendue don lote. Chague propridtates ou
ancupant dalt rametire Ase Propraes Hiohets ey sarvice de hattolement

da la communa, ou alers les porbel jubtemBma U la ddcharys publiqun

cornmdisale.

49,04 :
Las metérlaur. dg ronstruction en peurs diutilleation, al. Baulsnant
pandant catte pérlode, peuusnt Stre dépdeds sur ls Lerrain es iavs
intdraeeda, mais an aucuns fagon 3 1'extdpiaur des lote, sur les pare
time communae du lotimsoment ni dane Llempriss das voles.

A3, 051
Oe mEme les sanipulatione ndceselitdass par les phantiers de congbruss-

tlﬁn ggﬂt intordites hora des lote. _

Yl'%ﬁfwfﬁturdit dleuvpis des capridres, ou nles deo falre des Foullles
dane las lnte an vus da L'extraction de matdeisux ai ce nfeat pour la
eanstruntion ellw-nBre, et en ce che ls sol devrs Btre combld st cone

vapeblament niveld apries 1fextrsction.

Ilﬂﬁggﬂ%ﬁtg?dit sux propridteiree dlouvrir sur leur terrain diautres
voles que velles prévues su plan de jotissenent, wn dehars das alldse
carrogeables donnant acche BuUK garagee, ‘

709 . : . ; _
Lnéh%?gﬁYiétsiraﬁ ol lem pecupants du lotiesamant fe pouvant modifier
1'denulamant das daux de ruiseallerant ni obetruar mBwe partisllameng
at temporairement les canfvesux dee. voise pour guslgue ceuse gque ©8
aolt. ’ '

47.08; T : :
11 a5 Thterdit de procdder & un affichage ou une publicitd sur lae
terraine, clBtures et constructlona,

Lagjﬁ%%ﬁTiéta&rae sy les pncupants des lote seront seulement autorieds
3 apposar b )'entrde de leupr terraln au ¥ la porte d'entrde des cones
tructions, uhs plaque ou pannonGeau do dimenslons noemales, relaklf )
la profesaion ou su commercs exerod par P'oooupant. '

ARTICTES 18 @

dAT AT RV R P DT

w EUnCUNTION DES EALX

Lo @aux pluviaten da surfaces ou pncusillies par les toltures au 1ow
tarrensns soreab whiliaties on répanduss gupsrlficiellenent f~na chisuo
int pean deenrsemant volontaive dane 188 CaniyRsux dpe voluw, 1 nes

danloet ot Aobwredit do jeber 1es aaux piuvialas dens Lo pdan drdgaitk
do Jotiasnmant,

LA
TR

JH 0 " , . i Y .

Ladsatie pluvlles d: ta vnizis govent dvanudes gar Loniveny o
R B

Das BEhn mdnaubyes oy e pgrvicwe st lown sEflusptes dan W0 sarons

svapcuds par le pdaseu dfsawalodvesesnt, conferadnent aux dispss

dn Llarkicls 19 wiesaprha, sene sucun dooulanant extdyiaue, i

ARTTIOLE 19 ¢

B AL

FLONS SANITATRES - £l e nuiaibisn RiNT

[ N R

%ﬁa fogenente dgurent rdponirs aaw 2% 4 o




ERIrere)

dn

LY

an b

13.0%
tég‘}ﬂﬂﬁi}ULllnHﬁ davront Birg brannhides shillfgstolenment eun véusaux
dladiunting dtasg patedle et diasssinjessmant dane lan cpnditlions
pyduuan pay lan rhglamants en yigusuwr dse la Ville b an ulilisant
tea hpanghomaets amarcda b cat effat, copfurmdment & 1article 27
gleapebi,
{1 pat & notor qus les acus sols das constructione ne pnurront Atra
paceordde ru charal i’ agsaknlarement bes intdiasads devront done
fnlrn teur affatye res eaux provenant de on nlveau,
1m94% gtumntﬁ dog W,0. at 1= srux mdnaghres nu deo aervicw deveant
Btre abligastoiremant dvacude B 1'49out s2ns sueun deoulenant extd-
rlaus,

{14.0 4
Led avquidreurs esrant aasujisittie A la radevencs diassainissemsnt st
gu dralt de raceovdement nu védsasuy dtdgout wn wigusur dana la

COWMIUNnSg .

ARTICLE 20 3

o ELAGAGE - OEBRBUSSAILLAGE .

2001
Chague propridialre devra entretentis gorn lot de fagon que la terraln

a0lt constammant débrauegwiiiée
20.0%:

Les halen emront #logudes an %@mp@ utila pour dvuiter tauts prepag@tieﬁ
diincendieg,

ARTICLI 21 ¢

523 454 Dol LG w3 G108 T £79 00

~  ABLOTISSENENT - SUBDIVISION
o014

Lt'acnudveus de pluslieugs lote Jointife paut cenatguire & chaeval sur

ta ou lse limitas edpasetives indérieursa 3 le pearcells nu'il e crdd,
maib poue cela 11 dolt salliciter Llappewhsflon d'un ssuvesy plen de

e R N

24,0 ’ ‘ ' ,
Tout® & auﬁdiuiainn g8t interdite, méwe dans 13 cas d'une indivielon.
Las sonropridtalrse v pourrent se préuvalels de 1tarticle #18 dy Code
Civil peur déroger B os princips,

~ ARTICLE 22 3 , ,

«  JERleuaLe CGL;ECTIF

2201
Lg Tefiarenent dtant rvéservd peur la ncnstrucﬁien individuaile, 11 ne

pourrs ftre dtadll ausun immaubls colleetif aur 1'un guelcesngue de
ass lote.

e iy f:}ql F1o shmda
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CHARITRE 1Y = EuJUIPEMENT

BRI BT T 2 L RITAE R NTE R 123 Pe 07 (20 031 S LED ReRRE Vo B R R b SR Y

ARTICIA 2%

BB A o Y RO

- YOIRIL
2%.01. - .
Laeg wnlua" duy 1atligeement Fornnt naptln de 1o valcie coomunels of
louv anl dymeurera oorpdtualinment aPFeetd b la alreulation publiqus.
Toue lms propristalres ou sccupanty des lobkes surent suv ces volep
dan drofts de jour, vus et issus comme our les vntes publigues rdgus

Lieram@nf clawsdgn,
t-'!,.'

........ . , a4
1] pourra Btro plecéd esur les woles toutes lretallatione diintdrBt
cﬂﬁ?gﬁ ;gllam que lampedeirea, potesux d'incendie stGesss

| 46 proptidtairas des lote naront tenus de sou?frir asne indsmnitd
Itapposition sur les olftuvaes ou sur les eonstructione de tous

signes eaxtdrieurn du naw do 1s volrie, ainsi gue toutwee fnatallations
diintdrdt gdndral, ‘

ARCICLE 24

D S A T 440 Mol i 0 s o

« POLICE DE 4.a CIRCULATION

4)4-0-01 ' :
La voitls du }ntiasemenﬁ Folwant partia dgu le voirie communale, BETH
donc soumidge. aux mﬁmea rligles de girculation gque 1o dite wolrie vume
munale, notamement sh oo qui concerna le¢ statlonnement’ des wéhlcules,
gined gue las sfationnaman%a de forains, roulottisrs ou auirse,

ARTICLE 25.

B ] m...a,,w

= ENTRETIEN DES VUlﬁa
- 25,01%
Las oraﬁriétaiwaa oy les opeoupante day lota entretisndront on giat
da propretd la troktolr an droit ds leur fagades
tn ces de nelge, Lla devront falve le nécessslre pour déblayer le
tratiy 15 Face h leur propridtd afin diassursy le passape des pldtone.

lhaqus prupriutﬂil de lot sern p@raunnﬁllsment ot pdcuniuiramant
rasponsalile des dédgradations @t ddtdrtoralions commiewe & lm viabl-
iité oy b ves sccesnolrse; soit par lul-mBre; soit du fait de sae

gntrapransurs at ouveriere,
Fayte do cdporations done ls délal ¢'un mole, i} y sarpe procddd dlafe
ficy par la Lommune da UAQSIEUX Ex VERCORS, aux ?rajs du propridtaire

reaponsable, (

ARTICI& 26
- pnﬂTU : Hf‘lmlﬁ!!‘

<,WUE‘
Lws Bgpoons wnarte, tseding ab lerraine de dsux coneptituent Yew gaviis
aommuuﬂﬂ g lutisenagnis j
B2t

Loy Udi‘iv coatunes devront Step tenuss constamennd an purfali gtet
dlgntralion wt da oronrabd,
x‘qg(u -

l : . A e Y
v "“'”‘e avian dan pagd lge carmyees g8ty sexurd per In Uomauns

UnEa LY LN MG,

§




ARTICLE 2

e in et Caic b e

= GANALISATICMS E7 QRAMCHERENTS

. £

Lau rdevaur Oladduction dléau poteble, d'seeelniecsomont, diéleatrici-
b4, dau ger et de tLdtenhone swmprupteront, 9n peinclips, les weles ou

bon wepensn ronsuns du lotiseemant,

APLATETE Y tar ule ditdrioration dew veles, lae branchements prrtlcu-

llere sux diffdruente idassun de la viabilitd, saront emdnsgda par le
lotteasur Juegu'h L'intdrieur da chague Int, _

tpe nsgudraure ne devront se raccorder h ves rdaseux qu'en ubilisant
guciusivement les branchemente ainel amorcda,

1703 . |
AFin de dispnser diune prsesinn dlutilissklon normale, l'acqudreur

d'un 1ot davea felre ilnataller , & ses frsie, un limltateur

rdgulateuvs de pression b la eulbe du branchemant particulisr Fau
potable rdelied par le lotiseeur,

.u,ammcaﬁﬂemmmuu




CHad IFTRE ¥ - DISPOSITIOns n;y;vqyc

DR S22 DA £ VR IR T 52 S5 v e ST 0 o € 1 QR s O 1 G R 6 0P TR 125 W S A 3 B E F R

ARTICLE 28

L e

A SANCTIOYS

R

. 11 un?lrﬁpnelé quten variu du dderet du B Novembre 1973 relatif 3 la
codiMigatinn one taxbtee ldgilelatife convecnant les lotiegement, les
Infractions » 1o pholanantation valatlve aux lotissement epnt consts-
téns ot poureuivies walon las togles Findes & llarticie AR 316 1 duy

Cade de 1fUrbanisme at du Cods de 1'Hnbitabion,

ARTICLE 29 3

0l T ok A L b 12 2 o e

o DFRU&Q!IMHS
EA.0

viaant l'urbaniama, das dérugat#nﬁ@ pourront ﬁtra atcordées sy présent
rhglament par le Préfebt apcde svie du Mairs @1 du Diraet@ur Ddparte-

mantal de 1'Equipament,

£4%.021 :
- U659 08rdgations devront Htre moblivées par dos considédeations dlesthde

tlgue, de ealubritd, de sedcuritd ou pour des raisons davnominuee
compatibles avec 1°intéz§t gindral,
ARTICLE 30 .

N 0 ok % B o et b

- RQPROBHFIU“ HDN§N15¥RHTIVE

Ln% dfﬁpusiitnnﬂ du prédsent pdglemsnt ne sspont raﬁduea dé?tnstﬁuwa
quaprbe 1Yapprobastion adminiatratiu@ dh prégaent projet de lotisse.

B,

A flomane le 24 Fdurler 167%

Cabinet G, DAVID & M, FAVOY
Géumbtrea-Luparte DePol.G,
fMensious lu Meira de auteur dy profet

YASSIEUX EN UERTDAS S0, v ALL , Arehttacta D01 LT,
: chargd de l'applicetion du Réigleowent

t\ ‘n.{ h B ' ", .
AN e
- h‘. \*\\
A \ el O A
““@Qﬁﬁﬁﬂ “ﬂ%f

Ra pidce aoooxde 3 oo minube de Dlagte de dépBi figure loowentid

Ly oot approuvd, certitie sinckrs ot viritable,
suit la signature de M, leMalze de Vasadgew-en-Vercors




ANNEXE  DEUX - A\

HEPUBLIGUE  FRra Hg,mS E

PREFECTURE 13 LA DROME

ARRETE & 5

Le ™ifey
commissairg de s République
du département de 1z Drome,
9MW§%W%&%W%%§%Fﬂ%H®m%ﬁH

VU is Code do 1'Upbunisme, &b notamment SGﬂ Livre LIX, Chapltre V relatif au
lotiswsments,
VU Je ddorer 58.1463 du 31 décembre 1956 relatif aux plans dlurbanisme,

YU 1'apticle R.2% du Code Pénal,

SEOBRAANE
VU le plen dipecteun d/wehanisae wfk&mwmwnﬁe
d‘caoupation des 80}y de VASSTRUXwen-VERCORSermsondt
publié

YU 1'arritd préfectoral N° £601 du 14.12.79 autorisant le lotd
WMunicipal Les Prés du moulin en 24 lote d'un terrain &1 he

B VASSTEUXmen VER(ORS _
st cadaastré sous le n® 10 . 13p w n
de la ﬂactiOﬂ Tl ‘

Vul*&rrété préfectoral modiriwattf n® 5311 Au 16,.09.81

VU la dewsnde préeentds par M, M. DAVID- et FAVOT
demourans # Le Marly C < Avenue Gambetta = 26100 ROMANS
& 1'effet d'obtaniyr 1a modiflcat}mn

dy Loblegemaent suaviad L
Vi Liavie du Malre ss date du 239(39;85.
WA kgt ¢

Vi 17avie du Dirsoteur népartemantal de 1'Eoulpement,
| ARRETE :

Bet mutorisde la modiflestion du lotissement susvisd danzs les
vondi tlons ﬁujvantam\t . ‘

I plan de mezge snnexd & ) ‘8):‘32 ¢ e orAeLion ey

fe i 3ew>1a'* e “P nlan e masse Annneyd At nrdaee )




= Le réglement du lotisgsement est wpodiidd cemme suil
'
Article 2.0% ¢

b a7 v ek ey 3 e AT R

Lee lotiese nent "tes Prés do Boulin™ est un groqgragine
pour canstruction de logements individuels,

edt remplacd par i

Lre terrainsg compoasant les lots dn lotissement, objet
du présent dossier; sont prévus comme des terrains de
constyuction,

Avticle 2,02 '

TUEETIBTETR 1, 2, 3, 4, 5, &, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13,
19 ek 20 sont prévus pour recevolr des constructions
individuslles isoldes.,

eat remplacé par i ,

Les Jots n® 1 et 2 sont prévus pour recevolr un oaroue
pament dfhabitations,

Les Inbks n® 3, 4, 5, 6, 7, £, @, 10, 11, 2, 12, 19 »at
20 sont prévis ponr recevelr des gonstructionsa indivi-
dunelles igoldes. :

Jticle § ' :
éﬂ?§ﬁ§§§$%icf@ﬁt diaccupation des selg (COS) est Fixd
a4 0,15, .
ot complété et vemplacd par 3

Lg coeffivient dleccupation des golg (COS) ast Fixé

& 0,15 & appliguer 3 l'ensemble de l'tgpévation ¥ .
Ttexciusinn des lotg n® 1 ot 2, , '
Pour le grovps Athabirgtiong prévy sur Ytepsenble des
1ots n® 4 .et 2, le coefficient diocrupabion des Sels
(CO8) et fixd & D,35% 3 appliquer ay terrain veprésentd
- par 1lensemble des lots nf 1 et 2.
éi%%%ﬁg%giﬁFagi.%ﬁ%ﬁiéaﬂém?'na.pourrﬁnt Brre énlfides A
moing g9 4 m des limltes de levr Jot, seuf pbur les
construct fons prévyes avee gerade sur limite et uni-~
gquement du cbtd de i limite sur laquells slappuie le
geraqge. :

est fempkacd par

Les constructions igoléed et le groupe dthabitatians
ne pourront dtre ¢difids & wmoins de 4 m des Jimites de
Teur Yot ou du terreip constftué per ltensemble des
Tots n® 1 ot 2, sguf pour les censtructions isolées
prévues avee garage sur timite st upfguement du By d
de 1z limite zur lagquelle stappile e garage.

tlole o6 - o SR b
T¥dTnlanement des constructinns par rapooprt aws 1inilbe:

4

dew proprideds velsines dy Toblsgement ne deyes ngs B

k] £ LI - b [ TN N T
infériour & s haubeur du_hﬁkjmant Me s b AR
st 1a peage pente de Ta altors aveo un mintaws o s

el ewplaed pae

. _ i

B i
LrATadqnement dee conetrections par papport puy imiEes
des nracridbds vnieines S Jotisgement ne devies pas &
; 0 F fr { AR ;{, ‘4'} it - .




Heart LEBERGER

merhion 2

ARTICLE ééj :

1 prbsente sutorisation set délivras sune ard judica du droi
Jdeg biers (obligetion coatrastuallies, servitudes de droit pr
‘Véy @‘t@qea)e .
ARTICLE 3¢

o TayrBeh dimntorisation sera publid au fiehisr immobllier pa
1es asoins du dspandsur, qui deves aviser le Maire de l'accom
| plisgemont de cotte Tormalitd.

ARTICLE &+

7 e Beorbtaive Généval dv la Préfeotups de la Dréme,

Mo e Diresteuy Départemonial dv 1'Bguipement,

My te Halye Or VASSIBUX BN VERCORS

¥

st tous ims agentm de la Tores publique gont charghbe, chacun

an 68 qui Lo couverne, 4e 1iexdontion dw présent arrBté, don
una smplistion wera déposta & la Halrle aveo un exenplaire 4@
projet, conformément sux dispesitions de- 1tariicle R 315.82
Ay Code o 1'Urbaniome. :

el

Feit & Valenos, la 90 UEC 1805 .

Cospisaaire, 4o ia %éppbliau@

dacquos. PALAZY

La présents décisien peut folie Labjet d'un receuns en annuleae

. pien devent la juridictior sduinistrative dans un délal de deux

meis W campter de sa mebificetion eu peur:les tiera dens un délai
do deun mols b cenpter do )'ezohévement fes fermplitée de publicité
sur la pidow ennexée X 1o minute du'1l'aste. de déplt Tigurs le
Lit ot spprouve, certi?ié sinchis e vzitable,
suit le signature de Mp le Meire de. Vengisux-en-Vercors
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PERITIRN GOLIATIONHES

cartflae conforme & la
minute, dahvrds qug Vwiﬁ

e pages

gtanant

il ronvol

[y @5@‘3@

Renved ds la page ﬁ@ux H

(ARG Sy S UG

{ % } &t dogual documsnt dfarpantage il zésulte que La division
daw parcalles cadastrées eu cadastrs rénova da Vassipux-an-Vercors
Jsﬁbtlﬁﬁ ZA N® ID pour 74 wsres 80 cm, WN° I3 pour 28 ares 0D ca, et N°
14 pour 8 ha 26 ares 30 ca, & danné naisasncas
; aux parcellss suivantes cadastrfas ssction ZA ¢ N°® F49(12 ares 24 ca
ot 1 «N* IS0 {9ares 08 ca) lot 2 -N® 151 (Jares 05 ea) let 3-8 152
(11 ares 17 ca) Jot 4 ~ 153 { 8 ares 31 ca) ot 5 =184 {7 ares 94 ca)
ot 6 - 155 (% ares 22 cal lot 7 <56 {8 area 92 ca) 1ot B =157
(6 ares 08 ca) lot 9=-I58 (8 ares 38 ca) lot 10»159 {8 ares } lot I
<160 (8 ares 72 os) lot 12- 161 {7 aras 54 ca) lot 13« 162 { 6 ares 25
ica) lot 14 - 163 (6 sres 28 ca) lot I?» 164 (6 ares 38 os)lot 16
165 (6 ares B9 ca) lot I7- 166 (6 ares 90 ca) lot (BI67 (8 arss 72 ce,
lot 19- 168 {B ares 40 c&) lot 20- [69 {7 ares 14.ca) lot 2I. 170
{7 arsa 12 ca) 1ot 22-17I (6 eras 3B om } lat 23= 172 {I6 ca ) lot 24
<173 (27 ares 59 ca) lot 29-174 { 6 mres B3 ca) lot 26=175 (9 arss 93
ica) lot 2T-176 (2 arcs 01 ca) lot 28177 (5 ares 06 ca) lot 29178
{8 arms 94 ca) lot 30=I79 (8 zres 2D ca) lﬂt 31-160 {14 ares 40 ca) lot

A2~ 181 (45 ares ) lot 33,

formant lo lotlssement dont J1 stagit, et sux parcellss skotlon ZA
iN® 182 (26 ares 60 ca) at N° 183 {5 ha B3 ares 51 ca) non comprises g
dans le lotisssment st nlen falsent pes partis,

Bt que l'urlgina du propridtd desdites parcellss sat la sul- -
vanta: Procés verbal ds remembrement publiéd au ler buresu dss
thypathéques de Valwnoe le 15-2-1973 VOL, 84 N° I & 167, et scts de
fvante droessé par le Hotaire soussignd e 20-4- 1981 publLﬁ au wlis
buresu des hypothbques le 6.5-I981 VOL, 2968 HN® Y,

|




Commune de Vassieux en Vercors (département de la Drome) T

 Mise en concordance du cahier des charges du lotissement Les Prés du Moulin avec le PLU "}“'m u;@"f &

en Ve-rcm'&

Annexe 8 : reglement de la zone UC du Plu de Vassieux en Vercors en vigueur et
approuve le 11 février 2016

Septembre 2022 /1143 71/




25/01416 Plan Local d'Urbanisme — VASSIEUX-ENAVERCORS — Réglement

ZONE UC

[ CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine qui correspond a I'extension récente du village et au lotissement quartier des
Chanaux.

La zone UC a une vocation d’habitat, d’éguipements collectifs, de services et d’activités.
Elle comprend un secteur UCe, réservé aux équipements d’intérét coliectif.

Elle est en partie concernée par un périmétre de protection du captage d’eau potable de La
Grande Fontaine, identifié par une trame au document graphique et faisant l'objet de
prescriptions particuliéres qui s'appliquent en plus et prioritairement aux dispositions du présent
réglement : se reporter a l'arrété prefectoral de protection du captage figurant en annexe au PLU.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur fensemble de la zone UC, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

— Les constructions a usage industriel, ’ .

— - Les constructions & usage agricole,

Les constructions & usage d'entrepdt,

Les installations classées en dehors de celles admises a Particle UC2,

Les dépbts de toute nature (véhicules, matériaux, ...),

Le stationnement des caravanes, les terrains de camping et caravaning et les habitations
légéres de loisirs.

|

En outre dans le secteur UCe, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
— Les constructions a usage d’habitat,
— Les constructions a usage d’hébergement hobtelier,

En oufre dans les secteurs concernés par un périmétre de protection de captage, se
reporter aux interdictions figurant dans l'arréte préfectoral de protection de captage (en annexe au
PLU)Y, qui s’appliquent en plus et prioritairement aux dispositions du présent réglement,

i9
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25/01416 Plan Lecal d'Urbanisme - VASSIEUX-EN-VERCORS - Réglement

ARTICLE UC 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Dans P'ensemble de la zone, les occupations et utilisations du sol suivantes sont autorisées a
condition de respecter les dispositions mentionnées :

- Les affouillements et exhaussements de sol, dans la mesure ol ils sont strictement
nécessaires a des constructions autorisées ou a des aménagements compatibles avec la
vocation de la zone.

_ Les constructions ou installations y compris classées nécessaires a I'exploitation et a la
gestion des réseaux et aux services publics locaux (voirie, réseaux divers, transports collectifs
traitement des déchets, efc.) et dont la localisation dans ces espaces ne dénature pas le
caractére des lieux et est rendu indispensable par des nécessités technigues.

. Les consfructions & usage arfisanal & condition gu'elles solent lices a des activités de
commerce ou de services et gu'elles ne risquent pas de nuire a la sécurité, la salubrité, la
tranquillité des habitants ou & la bonne ordonnance des quartiers environnants.

Dans le secteur UCe, les occupations et utilisations du sol sont autorisées a condition d’avoir une
vocation d’équipement d'intérét collectif.

En outre dans les secteurs concernés par un périmeétre de protection de captage, se
reporter aux prescriptions figurant dans l'arrété prefectoral de protection de captage (en annexe
au PLU), qui s'appliquent en plus et prioritairement aux dispositions du présent réglement.

ARTICLE UC 3 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES QUVERTES AU PUBLIC

Acceés :

L'accés doit étre adapté a Popération et avoir des caractéristiques permettant de satisfaire aux
exigences de la sécurité des biens et des personnes.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques, lacces carrossable direct a la
propriété pourra étre exigé sur [a voie ofl la géne pour la circulation sera la moindre.

e long des routes départementales, les accés carrossables directs sont limités & un par proprieté.
lls sont interdits lorsque le terrain est desservi par une autre voie.

Voirie :

Les dimensions, traceés, profils et caractéristiques des voies doivent étre adaptés aux besoins des
opérations qu'elles desservent.

Les nouvelles voies publigues ou privées ouvertes a la circulation publique doivent étre
aménagées afin de permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.
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ARTICLE UC 4 — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX

EAU POTABLE
Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert tne alimentation en eau potable doit étre

raccordée au réseau public d’eau potable.

ASSAINISSEMENT
Le raccordement au réseau collectif d'assainissement sera de type séparatif. L’évacuation des
eaux ménagéeres et des effluents non traités dans les fossés ou égouts pluviaux est interdite.

Eaux usées
Le raccordement au réseau public d’assainissement est obligatoire. |} doit respecter les conditions
prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est subordonneé a
une convention d’autorisation de rejet, conformément a l'article £.1331-10 du Code de la Santé

Publigue.

Le rejet des eaux de vidange des piscines dans le réseau public d'assainissement est interdit en
application de l'article R 1331-2 du code de la santé publique.

Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre rejetées dans le réseau collectif d'eaux pluviales.

En Pabsence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le pétitionnaire doit prendre toutes
dispositions conformes & l'avis des services technigues responsables.

ELECTRICITE
Sauf cas d'impossibilité technigue, le réseau électrique moyenne fension doit &tre realisé par

cable souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau électrique basse tension doit &tre réalise par cable
souterrain ou par cable isolé pré-assemblé ou pose.

TELEPHONE — RESEAUX CABLES :

Sauf cas dimpossibilité technique toute construction devra étre raccordée au réseau public, en
souterrain, jusqu'au domaine public,

ARTICLE UC 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet (Supprimé par la loi ALUR du 24/03/2014)
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ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L es constructions doivent étre implantées & au moins 3 m de l'alignement actuel ou futur des voies
ou emprises publiques.

Cette disposition n'est pas exigee :

- pour les aménagements et extensions de batiments existants,

- pour les ouvrages de faible importance réalisés dans un but d’intérét général (WC, cabines
téléphoniques, postes de transformation EDF, abris bus, ...) pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de Pouvrage, et si une insertion harmonieuse dans
Penvironnement est garantie.

ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

|Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs Bmites séparatives.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche d'une
limite sur laquelle elle n'est pas implantée doit étre au moins &égale a sa demi hauteur avec un
minimum de 3 métres,

Cette disposition n'est pas exigée pour les aménagements de batiments existants.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES ACONSTRUCT}O!}JS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les annexes des constructions & usage d’habitation doivent étre accolées ou intégrées au volume
principal, sauf cas dimpossibilité technigue ou architecturale. Les garages détachés de la
construction principale afin d’étre implantés en bordure ou a proximité de la voie d'accés sont
autorisés.

ARTICLE UC 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE UC 10 — HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux
d'exhaussement ou d'affouiflement nécessaires pour la réalisation du projet jusquau faitage du
batiment.

La hauteur des constructions est limitée a 12 m.

ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Se reporter au titre VIII.

22

WAPRODUGTIONPLUNGETASIZ122 FLU_VA & HadRg.eac




25/1116 Ptan Loca! d'lirbanisme — VASSIEUX-EN-VERCORS —~ Réglement

ARTICLE UC 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

e stationnement des véhicules correspondant aux besoins engendrés par les occupations et
utilisations admises dans la zone, y compris lors des aménagements et extensions de batiments
existants, doit étre assuré en dehors des voies publigues, prioritairement sur le terrain d'assiette
du projet ou sur un ferrain situé & moins de 200 m de celui-ci.

Le nombre de places de stationnement sera en lien avec Fusage et la consistance (surface
habitable) de ta construction.

It est notamment exigé au minimum :
- constructions a usage d’habitation : une place de stationnemeni pour 70 m? de surface de

plancher avec un minimum de 1 place.

- constructions & usage d’hétel et restaurant . une place de stationnement par chambre et une
place de stationnement pour 10 m? de salle de restaurant.

ARTICLE UC 13 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET
DE PLANTATIONS

Les plantations en limites de propriété seront constituées d'essences locales mélangeant des
espéces cadugues et persistantes afin de constituer des haies champétres variges.

Les essences monotypes de thuyas, laurier palme ou laurier cerise, sapin bleu, épicéa et autres
arbres de haies importés sont proscrites,

Pour ies arbres d’ombrage privilégier des essences locales de feuillus et éviter les résineux.

Voir au titre 1X, des exemples de végétaux adaptés & la commune.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet (Supprimé par la loi ALUR du 24/03/2014)

ARTICLE UC 15 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES DE
PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

La réglementation thermique en vigueur doit étre respectée.

ARTICLE UC 16 —~ OBLIGATIONS [MPOSEES AUX CONSTRUCTIONS EN MATIERES
D’'INFRASTRUCTURES _ ET  RESEAUX DE _COMMUNICATIONS
ELECTRONIQUES

Les constructions nouvelles devront éfre congues de fagon & permettre un raccordement facile
aux futurs réseaux de communications électroniques. Ce raccordement sera souterrain.

23

KAPROPLCTIONFLINZBIASI 2122 PLU VASSIEUNDO ERERV s abe fenlS12122-Rg doc




~ Commune de Vassieux en Vercors (département de la bréme)
Mise en concordance du cahier des charges du lotissement Les Prés du Moulin avec le PLU

Annexe 9 : Plan lotissement sous format A3
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